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Beslutshandling infor samrad

Ilustration visar foreslagen bebyggelse mot Skanegatan och Valhallagatan. Bebyggelsen
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Inledning

)

Figur 1 Bild visar ett flygfoto 6ver planomrédet. Planomradet markeras med gul streckad linje.

Arendeinformation

Planbeskrivning uppréttad: 2025-03-07

Detaljplanens namn: Detaljplan for arenor och blandstad sdder om Valhallagatan inom
stadsdelen Heden

Kommunens namn: Géteborgs Stad

Planstart: 2022-04-28 (beslut i KF)

Detaljplanen &r uppréttad med utokat planforfarande enligt PBL (2010:900, SFS
2014:900).

Diarienummer Stadsbyggnadsforvaltningen: SBF-2023-00156
Handl&ggare SBF: lvana Markovic

Tel: 031-368 15 99

Ivana.markovic@stadsbyggnad.goteborg.se

Diarienummer Exploateringsforvaltningen: EXF-2023-00681
Handl&ggare EXF: Janna Andersson

Tel: 031-368 11 17

janna.andersson@exploatering.goteborg.se
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Sammanfattning

Syfte

Detaljplanens 6vergripande syfte ar att starka omradets kvaliteter och funktioner som
event- och idrottsomrade samt blandstad. Omradet ska utvecklas med hansyn till
intilliggande kulturmiljovérden.

Detaljplanen syftar darfor till att mojliggora for en ny arena och annex samt
kompletterande centrumverksamheter s som hotell och andra kommersiella
verksamheter. Vidare syftar detaljplanen till nya ytor for mésshall och en gemensam
logistikldsning for arenor och Svenska Méssans funktion.

Detaljplanen syftar dven till att mojliggora for bostader och centrumverksamheter samt
gymnasium och vuxenutbildning langs Skanegatan och mot Burgardsplatsen, for att bidra
till ett mer levande gatuplan, med blandade funktioner.

Vidare ar syftet att Valhallagatan ska utformas till ett offentligt rum med arenatorg, som
prioriterar framkomlighet for gang och cykel. Det nya arenatorget ska ocksa utformas for
att kunna anvandas for stadens evenemang. Detaljplanen syftar ocksa till att sakerstalla ett
sammanhangande astrak langs Molndalsan med ekologiskt funktionell kantzon.

Detaljplanen syftar ocksa till att omradet ska utvecklas med hog arkitektonisk kvalitet.
Utformning av gestaltning av bebyggelsen langs Skanegatan syftar till att utga fran
stenstadens skala och karaktar. Arenakvarteret blir en del av evenemangsomradet storre
volymer men ska forhalla sig till Garda.

Planomradets lage

Planomradet &r beldget inom stadsdelen Heden och ar en del av evenemangsomradet i
Goteborg. Planomradet utgor cirka 5,7 hektar. Planomradet avgréansas i norr av ny
Detaljplan for centralbad och blandstad norr om Valhallagatan, i 6ster av MoIndalsan
och stadsdelen Garda, i soder av Svenska Massan och i vaster av Skanegatan.
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Figur 2 Bild visar ortofoto med planomrade markerat med gul linje.

Planfoérslagets huvuddrag

Detaljplanen innebdr att Scandinavium, Valhallabadet och Valhalla sporthallar samt
Valhallarinken och dven del av Svenska Méssans byggnader behover rivas. Detaljplanen
medger uppforande av en ny arena som placeras inom planomradets dstra del, och
centralt i omradet foreslas en ny mindre multisportarena, annexet, samt en traningsrink.
Utover detta mojliggor detaljplanen nya ytor for eventhall och hotell i mitten av
planomradet samt bostader och centrumverksamheter mot Skanegatan och Valhallagatan.
En invéndig logistikldsning inom kvartersmark i detaljplanens sédra del méjliggor en
samordnad logistikldsning till Svenska Méssan och arenorna.

Valhallagatan utvecklas till ett viktigt sammankopplande strak med entréer till kommande
storre malpunkter som prioriterar framkomlighet for gang och cykel. Ett torg placeras
inom Valhallagatans vastra del, mellan tillkommande arenor och planerat centralbad norr
om Valhallagatan. Arenatorget ar ocksa en entré till Burgardsparken. Centralbad ingar
inte i aktuell detaljplan men &r en del av pagaende Detaljplan for centralbad och
blandstad norr om Valhallagatan. Naturmiljon langs Mdlndalsan, i detaljplanens dstra
del, planlaggs som ekologiskt funktionell kantzon och gang- och cykelstrak.
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Overvaganden som ligger till grund for detaljplanens
utformning

Detaljplanen avviker fran dversiktsplanen da vardefulla kulturhistoriska byggnader,
Valhallabadet och Scandinavium, foreslas rivas. Detaljplanen innebar ocksa avsteg fran
det tematiska tillagget till 6versiktsplanen for 6versvamningar (TTOP). Hojdsattning
behdver studeras vidare efter samrad och om planforslaget aven fortsatt gor avsteg fran
TTOP ska en riskanalys for hogt vatten tas fram.

Ambitionen att integrera evenemangsanlaggningar i blandstad syftar till att omradet ska
bli mer levande och tryggt 6ver dygnet, vara en mer attraktiv stadsmiljo for besdkande,
boende och verksamma. Den 6kade kapaciteten i anldggningarna ar en forutsattning for
att Goteborg ska kunna ta emot storre evenemang och artister. Fortsatt utveckling av
evenemangsomradet med dess kollektivtrafiknara och centrala lage bidrar till att
Goteborg fortsatter vara en attraktiv och hallbar destination.

Inom planarbetet har flera 6vervaganden och avvégningar gjorts dér de huvudsakliga
avvagningarna avser bebyggelsens omfattning i forhallande till paverkan pa riksintresset
Goteborgs innerstad, riksintresset Garda samt stads- och landskapsbild. Andra
avvagningar handlar om stora markansprak och motstaende intressen. De varden som
staden tillfors véger upp mot de negativa effekter som férandringarna medfor. Den
sammanfattade bedémningen dr att det enskilda och allmanna intresset av utveckling av
Goteborgs evenemangsomrade och blandstad vager tyngre och under arbete med
samradshandlingar har exploateringen anpassats for att minska paverkan pa riksintresse.

Handlingar

Planhandlingar
e Plankarta med planbestammelser

e Planbeskrivning (denna handling)

Ovriga handlingar
e Planprogram med samradsredogorelse
e Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)
o lllustrationskarta
o Kuvalitetsprogram

e Grundkarta

Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for arenor och blandstad séder om Valhallagatan
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Planeringsunderlag

Sist i handlingen finns en referenslista med samtliga utredningar och andra
planeringsunderlag som legat till grund for detaljplanens omfattning och utformning.

Detaljplanens syfte

Detaljplanens 6vergripande syfte ar att starka omradets kvaliteter och funktioner som
event- och idrottsomrade samt blandstad. Omradet ska utvecklas med hansyn till
intilliggande kulturmiljévarden.

Detaljplanen syftar darfor till att mojliggora for en ny arena och annex samt
kompletterande centrumverksamheter sa som hotell och andra kommersiella
verksamheter. Vidare syftar detaljplanen till nya ytor for eventhall och en gemensam
logistikldsning for arenor och Svenska Massans verksamhet.

Detaljplanen syftar aven till att mojliggora for bostader och centrumverksamheter samt
gymnasium och vuxenutbildning langs Skanegatan och mot Burgardsplatsen, for att bidra
till ett mer levande gatuplan, med blandade funktioner.

Vidare ar syftet att Valhallagatan ska utformas till ett offentligt rum med arenatorg, som
prioriterar framkomlighet for gang och cykel. Det nya arenatorget ska ocksa utformas for
att kunna anvandas for stadens evenemang. Detaljplanen syftar ocksa till att sakerstalla ett
sammanhangande astrak langs Mdlndalsan med ekologiskt funktionell kantzon.

Detaljplanen syftar ocksa till att omradet ska utvecklas med hog arkitektonisk kvalitet.
Utformning av gestaltning av bebyggelsen langs Skanegatan syftar till att utga fran
stenstadens skala och karaktar. Arenakvarteret blir en del av evenemangsomradet storre
volymer men ska forhalla sig till Garda.
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Beskrivning av detaljplanen

Planomradets lage, avgransning och
markagofdrhallanden
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Figur 3 Bild visar ortofoto med planomrade markerat med gul linje.
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Figur 4 Kartbilden visar detaljplanens lage i forhallande till Goteborgs innerstad. Planomrade markerat med
gul linje. I bilden anges ocksa Géteborgs centralstation samt Korsvagen med gul prick.
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Figur 5 Bild visar grundkarta dar aktuellt planomrade ar markerat med svart linje.

Planomradet &r belaget inom Evenemangomradet, inom stadsdelen Heden, drygt 1
kilometer syddst om Goteborgs Centralstation.

Planomradet omfattar cirka 5,7 hektar.

Planomradet omfattar fastigheterna Heden 705:24, Heden 705:7, Heden 34:17, Heden
34:20 och Heden 37:5 som &gs av Goteborgs kommun, samt Heden 34:16 som &gs av
Svenska Massans stiftelse.

Planomradet avgransas i oster av Mdlndalsan, i norr av Valhallagatans norra sida enligt
gatans nya foreslagna utbredning samt arenatorg, i séder mot Svenska Méssan och i
vaster mot Skanegatan. En mindre del av Skanegatan ingar i ocksa i detaljplanen.

Fastighetsagare och rattighetshavare framgar av fastighetsforteckningen.
Heden 34:17 och 34:20 ar upplatna med tomtrétt till Higab AB.

Heden 37:5 &r upplaten med kommunintern markupplatelse till
Stadsfastighetsforvaltningen.

Del av Heden 705:7 ar upplaten med lagenhetsarrende till Géteborg Stads Parkerings
AB.

Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan fér arenor och blandstad s6der om Valhallagatan 10 (137)
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Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allmén plats och ansvarar for utbyggnad och framtida drift
och underhall.

Genomforandetid

Genomforandetiden ar femton ar fran den dag da beslutet att anta planen vinner laga
kraft. Femton ar bedoms vara en rimlig tid for utbyggnad enligt planforslaget. Utbyggnad
behover ske stegvis i takt med att befintliga byggnader och anldggningar rivs. Detta i
kombination med att befintliga verksamheter behdver vara i drift under utbyggnadstiden
motiverar en langre genomférandetid.

Under genomférandetiden har fastighetsagaren en lagstadgad rétt att bygga i enlighet med
planen och detaljplanen far inte dndras, ersattas eller upphévas mot berérda
fastighetsdgares vilja. Ett undantag ar dock om en andring ar nédvandig pa grund av nya
forhallanden av stor allméan vikt, vilka inte kunnat forutses vid planlaggningen. Ett annat
undantag &r inférande av fastighetsindelningsbestammelser.

Efter genomforandetidens slut fortsatter planen att galla tills kommunen tar fram en ny
plan, andrar eller upphéver gallande plan. Fastighetsagaren ager efter genomférandetidens
slut ingen rétt till ersdttning for forlorade réttigheter som fanns i den ursprungliga planen
och som férsvinner nér den ursprungliga planen &ndras, ersétts eller upphavs.

Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for arenor och blandstad séder om Valhallagatan
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Figur 6 Illustrationskarta for detaljplanen. llustrationskartan visar mojlig utformning av omradet enligt
plankartans bestammelser. (Tengbom, 2025)

Planfdrslagets huvuddrag

Detaljplanen innebdr att Scandinavium, Valhallabadet och Valhalla sporthallar samt
Valhallarinken och dven del av Svenska Méssans byggnader behover rivas. Detaljplanen
medger uppforande av en ny arena som placeras inom planomradets dstra del, och
centralt i omradet foreslas en ny mindre multisportarena, annexet, samt en traningsrink.
Utover detta mojliggor detaljplanen nya ytor for eventhall och hotell i mitten av
planomradet samt bostader och centrumverksamheter mot Skanegatan och Valhallagatan.
En invéandig logistiklésning inom kvartersmark i detaljplanens sédra del méjliggor en
samordnad logistikldsning till Svenska Massan och arenorna.

Valhallagatan utvecklas till ett viktigt sammankopplande strak med entréer till kommande
storre malpunkter som prioriterar framkomlighet for gang och cykel. Ett torg placeras
inom Valhallagatans vastra del, mellan tillkommande arenor och planerat centralbad norr
om Valhallagatan. Arenatorget ar ocksa en entré till Burgardsparken. Centralbad ingar
inte i aktuell detaljplan men &r en del av pagaende Detaljplan for centralbad och
blandstad norr om Valhallagatan. Naturmiljon langs Mélndalsan, i detaljplanens dstra
del, planlaggs som ekologiskt funktionell kantzon och gang- och cykelstrak.
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Principer for planforslaget

Aktuell detaljplan ar en del av stadens arbete for utveckling av evenemangsomradet,
tillsammans med detaljplan for bostader och centralbad norr om Valhallagatan.
Malsattningen ar att bidra till en konkurrenskraftig och attraktiv evenemangsstad men
ocksa en levande stadsdel med trygga gatumiljoer och liv och rorelse. Detaljplanens lage
och innehall innebar ocksa att utformning och gestaltning av omradet ar av intresse for
hela Goteborg och besokare till foreslagna anlaggningar inom omradet.

Detaljplanens évergripande syfte ar att starka omradets kvaliteter och funktioner som
event- och idrottsomrade for bade invanare och besékare. Detaljplanen mojliggor for
anlaggningar som befaster platsens identitet inom idrott, rekreation och nojesliv och
mojliggor for fortsatt utveckling inom omradet.

For att astadkomma ovanstaende tar detaljplanen stod i framtaget detaljplaneprogram for
evenemangsomradet samt hallbarhetsprogram och kvalitetsprogram. Hallbarhetsprogram
och kvalitetsprogram tas fram i samarbete mellan stadens forvaltningar och exploatorer
under arbete med bade planprogrammet och detaljplanerna och kommer fortsatta att
bearbetas efter samrad. Kvalitetsprogram utgor bilaga till samradshandlingen.

Syftet med kvalitetsprogrammet ar att konkretisera stadens ambition géllande struktur,
programmering och gestaltning i Evenemangsomradet for att sakerstalla en sammanhallen
utformning av hog kvalité som lever upp till projektets mal och ambitioner. Mer
information och bildmaterial finns att hitta i Kvalitetsprogrammet, som bifogas till
detaljplanen.

Detaljplanearbete ar en pagaende process, vilket innebér att planforslaget kan komma att
revideras pa ett eller annat satt efter samrad enligt inkomna synpunkter eller andra
andrade forutsattningar. Mellan samrad och granskning av detaljplan kommer ocksa en
arkitekttavling for arenor genomforas. Arkitektforslagen behover utga fran
planhandlingen och platsens forutsattningar, avseende exempelvis kulturmiljo. Samtidigt
finns viss rérelseman gentemot planbestammelserna. Arbete med planférslag och
bebyggelsens utformning kommer att utvecklas efter att arkitekttavlingen har varit.
Justeringar som féljer framtagna kvalitetsprinciper forvéntas ske.

& 4 w 1 \ dF—m g0~ WA o < fm\_
Figur 7 lllustration visar omgivande karaktarsomraden och vilket respektive karaktaromrade ny
bebyggelse ar tankt att relatera till. Gront avser stadsdelen Garda, bla avser landeriet, orange avser
stenstaden, lila avser hogre hus och bebyggelse i gult &r foremal for arkitekttavlingar. Aktuell

planomrade &r inom svart streckad linje.
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Volym och skala

Kvalitetsprogrammet anger att stenstadens och evenemangsomradets befintliga skala &r
utgangspunkten i planerad bebyggelse. Hogre byggnader planeras i néra anslutning till
den aktiva noden Korsvagen. Stadens siluett - stadens riktlinje for hoga hus tillsammans
med Oversiktsplanen har varit utgangspunkt i utformningen av omradet och de styrande
volymprinciperna.

korsvigen Arenakvarteret Badet Bostéder Landeriet

Figur 8 Bild visar volymprincipen att en nedtrappning gors i syd-nordlig riktning for att méta skalan vid
Stora Katrinelunds landeri. (Stadsbyggnadsforvaltningen, 2024)

Stenstaden Skidnegatan MéIndalsan Garda

Figur 9 Bild visar volymprincipen att en nedtrappning gors mot oster for att méta Gardas skala pa andra
sidan MdélIndalsan. (Stadsbyggnadsforvaltningen, 2024)

Arenakvarteret

Arenakvarteret dr foremal for en arkitekttavling och tavlingens mal innefattar bland annat
att gestaltningen av arenan och arenakvarteret ska bidra till att skapa en internationell
arkitektonisk forebild, ett landmérke och en symbol for Goteborg. Samtidigt ska
bebyggelsen pa ett genomtankt och samspelt satt mota och komplettera omgivande stads-
och kulturmiljéer. Utdver detta ska arenorna integreras i ett stadsmassigt kvarter med
utformning som lockar till vistelse, besdk och erbjuder trivsel under dygnets alla timmar.
Arenakvarteret ska byggas med omfattande inslag av aterbrukat material och utformas for
att mojliggora framtida demontering.

Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan fér arenor och blandstad s6der om Valhallagatan
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Bostader och centrumverksamheter

Kvalitetsprogrammet anger att podiedelen i kvarteret ska gestaltas med utgangspunkt i
stenstadens grammatik, vilket bland annat innefattar tydligt markerade entréer, artikulerad
sockelvaning och bottenvaningar som bidrar till stadslivet. Utover detta ska bebyggelsen
utformas med markerade avslut.

'mw"mmvuw

an n ‘Wa’t
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Figur 10 Skiss visar stenstadens arkitektoniska uttryck. (Stadsbyggnadsférvaltningen, 2024)

| kvalitetsprogrammet framgar att hogdelarna ska vara indragna fran takfoten for att
sarskilja stenstadens skala och karaktar fran hoghusklustret vid Korsvagen. Hogdelar ska
ha en aktiv bottenvaning som ar intressant och detaljrik, ett intressant mellanparti och en
medveten/genomarbetad avslutning - en “’krona”.

Skanegatan

Figur 11 Bild illustrerar hur tillkommande bebyggelse ska forhalla sig till stenstadens skala, och dar
hogdelar placeras med indrag fran takfoten. (Stadsbyggnadsforvaltningen, 2024)
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Bebyggelse

Figur 13 Bild visar oversiktligt exploateringens tankta innehall inom arenakvarteret.
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Bostader, centrumverksamhet och skola
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Figur 14 Bild visar foreslagen bebyggelse mot Skanegatan och Valhallagatan. Bebyggelsen utformas
genom tva hogdelar placerade p& en gemensam podiedel. | bilden syns &dven +One langst at hoger i bild,
som ar del av pagaende detaljplan for Svenska Massan. (Krook och Tjader, 2024)

Langs Skanegatan mojliggor detaljplanen for bostader och centrumverksamhet.
Centrumverksamhet ar ett brett anvandningsomrade och tillater bland annat butiker,
restauranger, kontor, gym, hotell med mera. Detaljplanen reglerar att entréplan inte far
anvandas som bostadsrum och syftet med detta ar att ha lokaler som bidrar till levande
bottenvaning.

Mot gatan bestar kvarteret av tva hogdelar placerade pa en gemensam podiedel, se figur
ovan. Bakom denna ryms +One som &r ett nytt héghus for Svenska Massans verksamhet
som inte ingar i aktuell detaljplan.

Plankartan mojliggdr for en byggnadsarea (BYA) for bostader, centrumverksamhet och
skola om 3 700 kvm. Framlagt forslag till samradshandlingarna utgor total bruttoarea
(BTA) for bade bostader och verksamheter 45 100 kvm varav bostads-BTA ar 32 200
kvm eller ca 300 bostader. Detta ar fordelat genom lokaler, reception och restaurang i
entréplan, kontor, hotell och handel i podiedelen samt bostader i hégdelarna.

Detaljplanens innehall stodjer stravan mot ett blandat innehall som kombinerar boende,
service och offentliga ytor med kulturella och rekreativa funktioner. Fokus ligger pa att
skapa ett levande och tillgangligt entréplan samt att integrera byggnaderna i den
omgivande stadsmiljon.
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Infor granskning ska mojligheten till bostadsgard pa taklandskapet studeras vidare.

Inom programomradet finns idag flertalet utbildningar med inriktning mot idrott och
halsa. Utbildningarna &r regionalt och nationellt inriktade och pa gymnasial och
eftergymnasial niva. | samband med utbyggnaden av programomradet vill staden
majliggora for framtida utveckling och anpassning av utbildningarnas forutsattningar. Det
ger tillgang till nya mojligheter saval som mojlighet till omdisponering av befintliga
lokalresurser for en effektiv och andamalsenlig anvandning av det 6vriga bestandet.

Framtagen bullerutredning (Norconsult, 2024) anger att hogdelarna kan utformas med
bostader utan sarskilda anpassningar men att den lagre delen, podiedelen, begrénsas till
mindre lagenheter (<35 kvm).

Hogdelar

Angiven hogsta nockhojd langs med Skanegatan ar anpassad till stenstadens skala.
Utover detta far tva hogdelar uppforas till nockhojd +90 meter 6ver angivet nollplan,
respektive +105 meter dver angivet nollplan. Hégdelarna begransas med fem meter
indrag fran Skanegatan, for att tydliggora upplevelsen av stenstadens skala.

Tillatna hogdelar ar forenligt med stadens gestaltningsprincip for hogre skala vid storre
kollektivtrafiknoder. Gestaltningen av hogdelarna kommer att studeras vidare efter
samrad. Detaljplanen reglerar hogdelarna genom bestammelse om hogsta BY A ovan
nockhojd +35 meter samt byggnadens avslut tydligt ska markeras (fs). Bestimmelsen
syftar till att bryta ner den nytillkommande bebyggelsens skala och volym och tar stod i
stenstadens karaktar, som ocksa beskrivs i framtaget Kvalitetsprogram.

Exploateringsforvaltningen har infor samrad tagit fram sektioner som illustrerar mojlig
anvandning av hogdelarna. Hogdelarna har illustrerats pa tva mojliga sétt, ett med fullt
utnyttjat fotavtryck (750 kvm) som &r I[ampligt for kontor och ett lite smalare torn (613
kvm) som gor det mer lampligt for bostader.

Gestaltning

Av kvalitetsprogrammet framgar att ny bebyggelse ska utformas med hansyn till
riksintresset Goteborgs innerstad och det innebér att gestaltningen av planférslaget ska
utga fran stenstadens principer. For podiedelen innebér det att utga fran stenstadens
karaktér, sa som markerad sockelvaning, artikulerad takvaning och takfot, dar motet
mellan fasad och takvaning ar speciellt markerad. Sista vaningen under takfot ar
ytterligare markerad med horisontella linjer.

Genom indrag och terrassering ar malsattningen att bryta ner en forhallandevis storskalig
bebyggelse i visuellt mindre bestandsdelar. Podiedelen hjalper till att minska upplevelsen
av en stor volym och blir direkt en kulturhistorisk anspelning pa stenstadens skala och
proportioner. Denna podiedel avslutas uppat med en tydlig och kontinuerlig takfot som i
hojd relaterar till den befintliga bebyggelsen pa motsatt sida gatan. Detaljplanen reglerar
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podiedelen genom bestdammelse om markerat avslut, (f2), nockhdjd (hg) och ett 5 meter
djupt indrag for hogdelar ovanpa podiedel.

Entréplanet utformas med hoga krav pa transparens och generds vaningshojd, for att
framja lokaler och en levande bottenvaning. Detta bidrar till en inbjudande miljo som
uppmuntrar bade till vistelse och rorelse langs byggnadernas fasader. Detaljplanen
reglerar (fs) att minst 50 % av arean pa kvarterets fasader i gatuplan ska utgoras av
transparent glasad yta.
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Figur 15 Bild visar foreslagen bebyggelse for bostader och centrumverksamhet mot Sk&negatan. Bebyggelsen
utformas genom tva hégdelar placerade p& en gemensam podiedel. | forgrunden syns aven +One langst at
hoger i bild, som ar del av intilliggande pagaende detaljplanen for Svenska Méassan. (Krook och tjader, 2025)
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Sodra hégdelen

613 kvm BYA utnyttjas i torn

| skiss: Bostader + kontor

Endast nuvarande skissforslag -

kommer revideras

Skala 1:500 (A3)

detaljplan
ANVANDNING GENTRUM &
BOSTADSANDAMAL
SKRAFFERAT OMRADE AVEN
BESOKSANLAGGNINGAR
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Figur 16 Bilden visar en sektion vid Skanegatan, med méjlig utformning inom den sédra hégdelen. Aktuell
sektion avser en nagot smalare hogdel, som gor det mer lampligt for bostader. Skrafferad yta avser visa
tillaten anvandning for besoksanlaggningar (CBR i plankartan).

750 kvm BYA utnyttjas i torn
(maximal BYA enligt detaljplan)

Tomn placerat langst dsterut
Placering €] 1ast - kan t ex farlag
narmare Skanegatan

1 skiss: Kontor
Endast nuvarande skissforsiag -
kommer revideras

Skala 1:500 (A3)

detaljplan
ANVANDNING CENTRUM &
BOSTADSANDAMAL  _

SKRAFFERAT OMRADE AVEN
BESOKSANLAGGNINGAR (R)
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Figur 17 Bilden visar en sektion vid Skanegatan, med mgjlig utformning inom den sédra hégdelen. Aktuell
sektion avser en fullt utnyttjad byggrétt i hdgdelen, som gor det mer lampligt for kontor. Skrafferad yta avser
visa tillaten anvandning for besoksanlaggningar (CBR i plankartan). (Krook och Tjader, 2025)
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Norra hégdelen
Hotell / kontor

BYA ca 690 kvm utnyttjas

Husdjup 17,5 m Huggﬁéag\\\im: nockhéjd DP
886 ——i L
Skala 1:500 (A3) PLAN 22
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Figur 18 Bilden visar en sektion vid Valhallagatan, som visar méjlig utformning inom den norra hégdelen.
Aktuell sektion avser fullt nyttjad byggratt for hdgdelen, som gor det mer lampligt for kontor eller hotell i
hégdelen medan det &r kontor i podiedelen. (Krook och Tjader, 2025)

Bostader i hdgdel

Full BYA ca 750 kvm utnyttjas

Husdjup 19.3 m s o 3 HBE;E:‘\DUI\:‘nn:\nackhom DP
Skala 1:500 (A3) o
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Figur 19 Bilden visar en sektion vid Valhallagatan, som visar méjlig utformning inom den norra hégdelen.
Aktuell sektion avser en ndgot smalare hogdel, som gér det mer lampligt for bostader i hogdelen medan det
ar kontor i podiedelen. (Krook och Tjader, 2025)
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Taklandskap

Byggnadernas taklandskap har potential att bade bidra till takterrasser for de boende, att
bidra till gronytefaktor genom grona tak och/eller planteringsbaddar samt tekniska
lésningar som solceller. Lamplig utformning och anvéandning av taklandskapet behover
studeras vidare efter arkitekttdvling och infor granskning av detaljplan tillsammans med
kvartersmark for bostader och centrumandamal.

Utrymning

Utrymning sker genom trapphus for hdga byggnader. Pa markplan har trapphuset
direktkontakt till gatan utanfor.

Sol- och dagsljuskrav

Det finns bra méjligheter till goda dagsljusvérden for bostaderna i hdgdelarna.
Byggratterna for hogdelarna ar anpassat efter kontor. Om det blir bostdder kommer
hogdelarnas byggnadsarea behdva vara mindre med hansyn till sol- och dagsljus. f

Avfallshantering

Angoring for renhalIningsfordon foreslas ske i angdringsfickor i gata. Langs Skanegatan
klaras inte 10m in till fasad i nuvarande trafikforslag. Gemensamt miljorum &r darfor
lampligt i norra podiedelen - alternativt att Skanegatan ses 6ver for att klara 10 meter till
fasad. Losningen ar aktuell om norra tornet innehdller bostader. Vid hotell sa kravs storre,
samlad logistikanlaggning forlagd i kallaren som da behover samordnas med den
gemensamma logistikldsningen for dvriga verksamheter.

Besodksanlaggningar

Figur 20 Bild visar arenakvarteret i gult med arenan i forgrunden.
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Detaljplanen majliggor for utveckling av evenemangsomradet i Géteborg. Planlaggning
av besoksanlaggningar syftar till att méjliggora for ny arena med 16 000 sittplatser for
konserter, ishockey, Gothenburg Horse Show och andra evenemang. Arenan ersatter
dagens Scandinavium. Detaljplanen mojliggor aven for ett annex, med 3 500 sittplatser
for handboll, konserter och andra evenemang. Annexet ersatter tidigare Lisebergshallen.
En traningsrink under annexet for olika behov, bland annat uppvarmning infor
ishockeymatcher, hasthoppning samt breddidrott. Vidare finns mojlighet for ett hotell
med ungefar 250 rum ovanpa arenan. Ett inre arenatorg planeras mellan arenan och
annexet (under hotellvolymen). Det inre arenatorget delar entréer och infrastruktur med
arenan och annexet. Utbver detta mojliggors utdkade expansionsytor for Svenska Massan,
samnyttjad logistiklosning, inre strak och andra centrumfunktioner som kompletterar
bestksanlaggningarna.

Bostader *’ =

/ kontor _
N

Figur 21 Bild visar oversiktligt exploateringens tankta innehall inom arenakvarteret.

En arkitekttdvling anordnas for arenorna. Syftet med arkitekttavlingen &r att
vidareutveckla och forbattra framtagna I6sningar i forstudien. Vidare att fa olika forslag
pa hur Arenakvarteret kan utmérka sig i den globala evenemangsvarlden och gestaltas
med en tydlig lokal forankring. Tavlingen syftar till att fa idéer och lésningar for hur de
utrymmeskravande och funktionsstyrda arenorna kombineras med stadsmassighet for att
uppna ett upplevelserikt och konkurrenskraftigt Arenakvarter integrerat i en levande
blandstad.

Detaljplanen reglerar omfattningen av besdksanldggningarna genom nockhéjder. Arenans
takkonstruktion far verstiga angiven nockhdjd. Pa sa satt 6ppnar detaljplanen
mojligheten for en friare gestaltning av byggnaden i arkitekttavlingen. Framtagen
miljokonsekvensbeskrivning (Tyréns, 2024) visar emellertid att planforslaget kan ha stor
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paverkan pa riksintresse for stadsdelen Garda och stenstaden, vilket tavlingsbidragen
behover forhalla sig till.

Inre strak

Planforslaget mojliggor for flera inre strak. Det inre Arenatorget via ryggraden kan skapa
kopplingar till Svenska Massans befintliga ytor och strak. Se figur 21 ovan eller
detaljplanens illustrationskarta. Pa liknande satt etableras ett strak i dst-vastlig riktning
mellan entré 8 langs Skanegatan och entré 1 som gor det mojligt att neutralt rora sig
mellan arummet i ost till Skdnegatan i vast. Se bild nedan under rubriken Samnyttjad
logistiklésning.

Expansionsytor Svenska Massan

Planforslaget mojliggor for expansion av Svenska Méssans verksamhet. Detta genom en
ny eventhall, motsvarande drygt 4 000 kvm, i direkt anslutning till entré 8 vid Skanegatan
och att delar av de befintliga eventhallarna pa plan 2 byggs ut. Planforslaget mojliggor en
samnyttjad logistikldsning, se nedan.

Samnyttjad logistiklésning

| detaljplanens sodra del planeras en logistikldsning mellan Svenska Massans befintliga
lokaler och ny eventhall samt arena och annex. Logistikldsningen har en inre koppling
mot Valhallagatans vastra del. Utdver logistiklosning mojliggors for expansionsytor till
Svenska Massan, publika strak, entréer och verksamhetsytor. Logistiklosning planlaggs
for besdksanlaggningar (R) och centrumverksamhet (C), for att mojliggora fler
anvandningar ovan logistikytorna. Logistik bedéms som en kompletterande verksamhet
till besdksanlaggningar.

Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for arenor och blandstad séder om Valhallagatan

24 (137)

Dnr: SBF-2023-00156 PLANBESKRIVNING



SAMRADSHANDLING

= ||
~ —’"‘_,...::-—-":—f’
—/ A
(1)
=
”e
?
Q A
: 2
>
6rgwteVagén

Figur 22 Bild visar tankta godsfloden (réda pilar) och invandiga gangstrak (vagig gron linje) inom
detaljplanen och dess direkta narhet. (Bild hamtad fran planprogram for del av evenemangsomréadet)

Utpekad logistikldsning i detaljplanen ersétter Svenska Massans nuvarande inbyggda
lastgard pa den sa kallade B-plattan. Med nya ramper ska en rangeryta i tva vaningsplan
inte bara serva Svenska Massans befintliga och tillkommande funktioner utan dven
fungera for inlastning till Arenan och Annexet. Aven transporter for avfall och tvatt
kommer att hanteras i logistiklésning. Tre av varandra oberoende in- och utfartslagen ska
sékerstélla kapacitet for samtliga anldggningar i en méngd olika samtida scenarier.

Transporter kommer i huvudsak ha infart till logistiklosning fran Orgrytevagen, genom
Svenska Massans lokaler och utfart via Valhallagatan for att via Skanegatan ta sig ut vid
Ullevimotet. Logistiklosningen utformas med flera separata in- och utfarter som kopplar
bade till plan 0 och plan 1, och innehaller ytor for rangering, ramper och hissar. For en
robust och flexibel logistikldsning behdvs flera in- och utfarter som kan nyttjas oberoende
av varandra. Detta mdjliggor parallella evenemang och en indelning av ytorna vid behov.

Logistiklosning har dimensionerats utifran forutsattningen att typfordon Lspec ska kunna
vanda (vanddiameter 32 m) i flera delar av logistiklésning.
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Figur 23 Bild visar en planritning for arenakvarteret. Roda linjer visar in/utfarter till gemensam
logistiklosning. Bebyggelsens utformning i bilden &r inte helt uppdaterat med planférslaget. (Bild framtagen
av White Arkitekter ar 2023, pa uppdrag av Higab.)
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Figur 24 Bild visar sektion genom arenan, gemensam logistiklésning och Svenska Méssan. Grén markering
avser expansion av Svenska Méssan. (Bild hamtad fran Higabs forstudie Nya arenor i Géteborg, framtagen
2024.)

Rivning

Vid detaljplanens genomférande kommer byggnaderna Scandinavium, Valhalla
sporthallar och Valhallabadet att rivas och erséttas med nya arenor inom aktuell
detaljplan. Aktuell detaljplan mojliggor ocksa ersattning for den sedan tidigare rivna
Lisebergshallen som 1&g vid Orgryteviagen. Forslaget forutsatter dven att del av Svenska
Massans byggnader rivs och byggs om.
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Det pagar arbete med omhéndertagande av Valhallabadets kulturvarden. Arbete pagar och
kommer att tydliggoras infor granskning. Utdver detta har Higab dven genomfort
aterbruksinventeringar for Scandinavium, Valhallabadet och Valhalla sporthallar.

En kulturmiljéutredning (Antiquum AB, 2024) har tagits fram inom arbete med
detaljplanen, som innefattar en beskrivning av de kulturhistoriska vardena av
Valhallabadet och Scandinavium, I&s mer under Sammanfattning av
planeringsunderlagen. En miljokonsekvensbeskrivning har ocksa tagits fram som
inkluderar paverkan pa riksintresse for kulturmiljo.

Solljus och vind

Inom arbete med detaljplan har stadsbyggnadsforvaltningen tagit fram en solljusanalys
for planomradet vid 1 maj och en komfortanalys. Komfortanalys utgar fran
vindsimulering och visar hur vindforhallandena bidrar till vistelsevarden. Resultatet visar
att Valhallagatan &r skuggigt storre delen av dagen, men far béttre solljus pa
eftermiddagen/kvallen. Norra delen av arenatorget har bade goda solljusforhallanden och
komfortforhéllanden. Astraket har bra solljus under férmiddagen, medan Ské&negatan har
battre under eftermiddagen.
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Figur 25 Bild visar en solljus-analys av planomradet for 1 maj. (Stadsbyggnadsforvaltningen, 2024)
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Sitting Standing Strolling Walking  Uncomfortable sitting Standing Strolling Walking  Uncomfortable

Figur 26 Bild visar en komfortanalys av planomradet. (Stadshyggnadsférvaltningen, 2024)
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Figur 27 Bild visar en dversiktshild av olika delar av trafikutformningsforslaget. (Cowi, 2024)

Gata, torg, gang- och cykelvagar

Ett trafik- och utformningsforslag (COWI, 2024) har tagits fram inom arbete med aktuell
detaljplan och Detaljplan for centralbad och blandstad norr om Valhallagatan. Trafik-
och utformningsforslaget ar utformat for att ge hog prioritet till fotgdngare och cyklister
genom bredare gang- och cykelbanor, hastighetssankande atgarder, méblering och

ytskiktsval pa Valhallagatan som gor gatan till ett lagfartsomrade dar fordon framfors pa
fotgéngare och cyklisters villkor.

Hantering av dagvatten, skyfall och hégt vatten

For att rena trafikdagvattnet behdvs en 190 m? stor regnbadd med 130 m? tillganglig
utjagmningsvolym. Anlaggningen delas forslagsvis upp pa flera regnbaddar inom
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detaljplanens gatumark for att sakerstalla att allt dagvatten genomgar rening. Las mer
under Sammanfattning av dagvatten- och skyfallsutredning.

Inom arbete med detaljplan har héjdsattning av gator och bebyggelse studerats, for att
hantera risk for 6versvamning vid hogt vatten och vid skyfall. Mer om detta gar att ldsa
under Sammanfattning av dagvatten- och skyfallsutredning. Aktuell detaljplan reglerar
markhojder pa Valhallagatan i tre punkter med syfte att leda vattnet fran Skanegatan till
Mdlndalsan. Plankartan innehaller ocksa bestammelse om att Byggnad ska utféras med
fardigt golv pa +3,2 meter éver angivet nollplan, 6ppningar pa lagre niva ska utforas
med hdgvattenskydd.

Valhallagatan

Valhallagatan utvecklas med 6kad flexibilitet och utformas for att kunna méta behoven
utifran bade vardags- och evenemangslivet genom flexibla, tillgangliga och moblerbara
ytor i attraktiva lagen. Valhallagatan kommer ha entréer till framtida arenor och
centralbad. Valhallagatan planldggs som GATA vaster om arenatorget, och resterande del
planldggs som TORG.

Valhallagatan ska kunna stéllas om vid evenemang nar flera tusen besokare tar stora ytor
i ansprak vilket innebar att motorfordonstrafikens framkomlighet begransas, las mer
under Avstangning av gator.

Valhallagatan far en ny vinkling och breddas jamfort med idag for att utoka ytor for de
funktioner som behover inrymmas pa kvartersmark.

Valhallagatan gestaltas med trad i markgaller och i upphdjda planteringsbaddar for att
oka grénskan, men ocksa for att skapa en livfull stadsmiljé som stodjer bade vardags- och
evenemangslivet. Traden har placerats med héansyn till arenans entréer och
utrymningssimuleringar.

Valhallagatan ska utformas som skyfallsled. Avrinningsomradet stracker sig utanfor
programomradet da skyfall fran Skanegatan och Korsvagen ska ledas in pa Valhallagatan.
Delar av gatan beh6ver ha en vattenniva som understiger 0,2 meter for att anses
tillganglig for raddningstjansten. Detaljplanen reglerar hojdniva for Valhallagatan i tre
punkter, inom den vastra delen, vid korsningen till lokalgatan och vid den dstra delen.

Vastra Valhallagatan

Vastra Valhallagatan, mellan Burgardsplatsen och Arenatorget, kommer fortsatt trafikeras
av godstrafik och gatan foreslas darfor vara separerad for de olika trafikslagen. Vastra
delen av Valhallagatan planldggs som GATA.
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Figur 28 Illustrationsplan for vastra Valhallagatan och delar av arenatorget. (COWI, 2024)
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Figur 29 Sektion for vastra delen av Valhallagatan dar bland annat godstrafik trafikerar. (COWI, 2024)

Arenatorget

Vid Arenatorget forandras karaktaren och utformningen pa Valhallagatan till ett torg, dar
fotgangare, cyklister och motorfordonstrafik delar pa ytan. Utformningen i denna del
stodjer vardags- och evenemangslivet genom att sékerstélla ytor for grénska men aven

Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan fér arenor och blandstad s6der om Valhallagatan 31 (137)
Dnr: SBF-2023-00156 PLANBESKRIVNING



SAMRADSHANDLING

andra flexibla ytor som evenemangsarrangorerna kan nyttja for forséljning, fan zon,
scener och andra aktiviteter kopplade till olika typer av evenemang i staden och arenorna.
Arenatorget och Valhallagatans fortséttning dsterut planldggs som TORG.

Pa Arenatorget ges atkomst till arenans huvudentré. Vid evenemang beraknas flera tusen
manniskor rora sig i omradet och folkmassorna beraknas vara koncentrerade vid arenans
huvudentré. Till foljd av detta stangs Valhallagatan tillfalligt av och hanvisar
motorfordon till den genomgaende lokalgatan vid Centralbadet och bostaderna, las mer
under Avstangning av gator.

Valhallagatan ar tankt att utformas med en enhetlig markbeldggning, utan kantsten och
med trédrader.

Arenatorget tar i ansprak befintlig cykelparkering for Burgardsgymnasiets behov. Var
dessa cykelparkeringar ska ersattas behtver studeras vidare infor granskning.

___________________________
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Figur 30 Illustrationsplan for arenatorget. (COWI, 2024)
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Figur 31 Sektion vid arenatorget. (COWI, 2024)

Atorget

Utformningen med den torglika karaktaren fortsatter pd Atorget. | den dstligaste delen av
Atorget, méts samtliga trafikslag i en korsningspunkt. Fotgangare och cyklister kommer
fran samtliga gator och motorfordonstrafiken kommer fran vaster och soder. Ytskikt pa
cykelbanorna i norr, séder och dster utgors av asfalt for att kunna sarskilja det fran torget.

| korsningspunkten leds cyKklister forbi Atorget med ett avvikande material.
Cykelledningen syftar till att styra trafiken i korsningspunkten pa ett battre satt samt
minskar risken for konflikter mellan cyklist och 6vriga trafikslag. VVagledningen och
orienterbarheten pa torgytan behover studeras vidare infor granskning. Malet &r att skapa
en plats dar alla trafikstrdmmar sénker tempot och visar hansyn. Motorfordonstrafiken
kan i korsningspunkten trafikera norrut, langs astraket och soderut, mot Sven Rydells
gata.
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Figur 32 Illustrationsplan vid atorget. (COWI, 2024)

Figur 33 Sektion vid atorget. (COWI, 2024)

Skanegatan

Endast en mindre del av Skanegatan ingar i aktuell detaljplan, men trafikytorna inom
Skanegatan behéver omprioriteras for att méta kommande behov. Den befintliga gang-
och cykelbanan langs Skanegatan ar idag 5 meter och foreslas breddas ytterligare, till 5
meter gangbana och 3,6 meter cykelbana. For att mojliggora de standardhojande
atgarderna for gang- och cykeltrafik, tas ett korfalt pa Skanegatan och ett svangfalt vid
Burgardsplatsen i ansprak. Det innebér att motorfordonstrafiken enbart har ett korfalt fran
Korsvagen fram till Burgardsplatsen dar det breddas upp till tre korfalt.
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De foreslagna forandringarna framjar trafiksakerhet, motverkar flaskhalsar i straken for
gang- och cykel, samt sakerstaller tillrackliga ytor vid evenemang. Angoring for fordon
inklusive turistbussar méjliggors langs Skanegatan.

’ |
BURGAROSPIATSEN |

Figur 34 Illustrationsplan vid Skanegatan. (COWI, 2024)

Sven Rydells gata

Oster om ny arena, langs Mélndalsan, finns Sven Rydells gata inom kvartersmark. Gatan
kommer anvandas for transporter till logistiklosning inom kvartersmark. Arenan kommer
ha entréer at detta hall, vilket innebar att det ibland blir storre flode av manniskor dven pa
den hér gatan.

Inom kvartersmarken kravs hantering av nivaskillnader, for att méta marknivan inom
allman plats i astraket.

Parkering / cykelparkering

Inom arbete med planprogram for evenemangsomradet, aktuell detaljplan och Detaljplan
for centralbad och blandstad norr om Valhallagatan pagar arbete med en gron resplan.
Syftet ar att sakerstalla god tillganglighet till omradet for olika trafikantgrupper med
fokus pa hallbara personresor. Den grona resplanen ska utéver det bidra till att uppfylla
stadens antagna mal och strategier inom miljo- och trafikomradet, forbattrad luftmiljo och
minskad trangsel i vagnatet.
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Parallellt med den grona resplanen pagar framtagande av en gron godstransportplan.
Transportplanen fokuserar enbart pa gods- och logistikfragor och arbetet syftar till att
mojliggora en effektiv godshantering for det framtida arenaomradet och Svenska Massan.

| arbetet med att ta fram grén resplan har flera olika aktorer medverkat. Majoriteten av
aktorerna ar representanter fran stadens olika forvaltningar och bolag, men det har ocksa
varit deltagare fran regionala och privata intressenter.

Gron resplan innebér att en avsiktsforklaring tas fram med atgarder som respektive aktor
ska utfora for att nd malen for gron resplan. Atgarderna &r aktorsspecifika och framtagna
for detaljplanerna centralbad och blandstad norr om Valhallagatan och arenor och
blandstad sdder om Valhallagatan. Atgarderna syftar till att prioritera héllbara fardmedel,
mobilitetslésningar och god framkomlighet for oskyddade trafikanter.

De atgarder som aktorerna tar pa sig att utfora innebar dven att de ska ta fram
uppdaterade mobilitets- och parkeringsutredningar med utgangspunkt i det man har
kommit fram till i gron resplan, senast infor antagande.

For cykelparkering galler att aktrer som ar fastighetsagare har som atgérd att sakerstalla
cykelparkering for sin fastighet (kvartersmark), men att samnyttjande kan anvandas for
att tillgodorakna sig parkeringsplatser pa andra fastigheteter.

Bostader och centrumverksamhet

Parkeringsbehovet har beréknats enligt framlagt forslag med bostadsandamal, ca 32 200
kvm BTA motsvarande ca 300 bostader. Parkeringstal 2,5 cykelplatser per lagenhet ger
ett totalt behov av 750 platser, vilket enligt teknisk handbok genererar ett ytbehov om
cirka 1750 kvm. Bilparkering for 300 bostader ger ett behov av cirka 60 platser, vilket
motsvarar cirka 1500 kvm ytbehov.

En mer yteffektiv 16sning for cykelparkering och exakt placering for bade bil- och
cykelparkering kommer att studeras infor granskning, men tankt parkeringsldsning
innebar parkering for bade bil och cykel i och under norra podiedelen. En separat infart
sker fran Valhallagatans vastra del och parkeringen fordelas mellan entréplan, kéllare och
plan 1. Bostader i sodra hogdelen nar parkering genom invéandig korridor eller utvandigt
via gata. Placering och utformning behdver ses dver ihop med in/utfarten fér gods mot
Valhallagatan.
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Figur 35 Bild till vanster visar sektion, med infart- och utfart fran Valhallagatan till garage. Bild till hoger
visar planskiss for parkeringsgarage i entréplan. Bilhiss leder till parkering till kallare och vaning 1.Bilden
visar endast en méjlig 16sning. (Krook och tjader, 2024)

Tillgangliga angoringsplatser planeras att I6sas pa allman plats pa Skanegatan samt
Valhallagatan.

Arenor

En mobilitets- och parkeringsutredning for del av Evenemangsomradet — Arenan,
Annexet, Arenahotell samt tillbyggnad for Svenska Méassan (Trivector, 2025) har tagits
fram inom aktuell detaljplan.

Denna utredning beskriver hur manga parkeringsplatser som ska tillgangliggoras for att
mota den malstyrda efterfragan nar planprogram for del av Evenemangsomradet har sin
dimensionerande tidpunkt. De dimensionerande tidpunkterna ar olika for de olika
verksamheterna vilket mojliggor samutnyttjande i olika utstrackning. Mojligheten till
samnyttjande behdver utredas genom en kartlaggning av parkering for hela
Evenemangsomradet dar aven besoksmal utanfor planprogramsomradet ingar. En
parkeringsutredning har paborjats som kan utgora underlag till hur samnyttjande skulle
kunna mgjliggoras. Det ar en mgjlighet (men inte ett krav) for varje exploator att redovisa
detta i de enskilda mobilitets- och parkeringsutredningarna.

Arenan och Annexet har till stor del verksamhet som sammanfaller pa vardagkvallar,
medan Svenska Massans besokstoppar infaller dagtid och helger. Centralbadets bestkare
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visats pa platsen till storre del under dagtid och varierar i aldrarna fran skolbarn till
pensiondrer. Dimensionerande tidpunkt fér Centralbadet ar vardagar 8.00-10.00.
Arenahotellets besokare kommer till stor del bestd av samma bestkare som till Arenan,
Annexet och Svenska Méssan, vilket innebdr ett mindre tillskott. Detta innebér inte att det
inte kommer krévas samordning mellan verksamheterna for att 16sa speciella handelser.
Evenemangs- och massbranschen bestar till sin natur av vitt skilda event och méten med
olika typer av besokare med olika behov. Den hér utredningen har dock forsokt bedoma
och beskriva en sa vardaglig och regelbundet dterkommande situation som majligt som
grund for att berakna efterfragan pa parkering for bil och cykel.

Nar malet nas kommer 7 % besokare till Arenan, Annexet, Svenska Méassan,
Arenahotellet och Centralbadet som kommer med bil under dimensionerande tidpunkt
kunna parkera inom rimligt gangavstand till arenorna, vilket i det har fallet innebar upp
till 1 km? Detta aven beaktat att antalet parkeringsplatser minskar. En kontinuerlig
Oversyn av parkeringssituationen, samt utbud och standard med kollektivtrafik, cykel och
gang langs med Evenemangsstraket, inom Garda och till centrala Géteborg
rekommenderas starkt for att astadkomma en mycket god tillganglighet till omradet i
framtiden. Gron resplan med tillhorande atgéarder utgor en bra grund for att na malet om
maximalt 7 procent bilresor.

Aven nir det galler besoksparkering for cykel rekommenderas en detaljerad utredning av
hur efterfragan ska tillgodoses for att géra omradet attraktivt for cyklister och hur
samverkan mellan staden och de aktorer som verkar i omradet ska ske. Enligt stadens
riktlinjer galler att cykelparkering for besokare ska anlaggas pa kvartersmark inom 50
meter gangavstand fran viktig entré. Langre avstand kan tillatas nar det handlar om
besokare till arenorna, en avvagning behdver goras i varje enskilt fall. Vid stérre och
tillfalliga evenemang kan det bli aktuellt med tillfalliga flexibla cykelparkeringar pa
allméan platsmark. Flera aktorer har som atgard i gron resplan att bidra till en sadan
flexibel fysisk 16sning att anvanda vid behov. Cykelparkering for anstallda ska hanteras
inom kvartersmark enligt stadens riktlinjer.

Kollektivtrafik

Detaljplanen innebér inte nadgon utbyggnad av busstrafiken eller anlaggning av ny
hallplats.

Planomradet har god tillgang till kollektivtrafik. Den narmsta hallplatsen, Scandinavium,
trafikeras av sparvagnslinjerna 2, 6 och 8. Inom ett kort gangavstand finns aven
hallplatserna Liseberg station och Korsvagen som ger tillgang till pendeltag, sparvagn,
regionala och lokala busslinjer. Efter Véastldnkens byggnation kommer Korsvagen att bli
en annu viktigare knutpunkt for kollektivtrafiken bade regionalt och lokalt, vilket skapar
stdrre mojligheter att fardas med andra fardmedel &n bil.
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Tillganglighet

En tillganglighetsplan har tagits fram for programomradet, inom framtaget trafikforslag
(COWI, 2024). Det rader i stort god tillganglighet inom programomradet med
tillganglighetsanpassade passager och strak, goda lutningsférhallanden inom
programomradet.

Vid Vastra Valhallagatan och Arenatorget har ett ledstrak lagts till for att sakerstélla god
orienterbarhet for personer med synnedsattning. Det har dock identifierats brister i 6vriga
delar av Valhallagatan for gaende. Konflikter kan uppsta som en konsekvens av att bade
cyklister och gdende kommer fran flera olika hall dar torget blir en naturlig
korsningspunkt. Detta begransar tillgangligheten for synskadade pa Valhallagatan dar
gemensamt golv foreslas. For att hoja tillgangligheten bor torget och Valhallagatans
gemensamma golv studeras vidare under genomforandestudien.

Angoring till samtliga byggratter i planomradet, sa som bostader, arenor, hotell och
Svenska Massans expansionsyta foreslas ske i angoringsfickor pa allmén plats gata. Bild
nedan visar 25 meters avstand till mojliga entrélagen.

Figur 36 Bild visar 25 meters avstand till mgjliga entréer. (Krook och tjader, 2024)

For att sakerstalla byggnadernas tillganglighet behdver hojdskillnaden mellan allmén
plats och kvartersmark tas upp inom kvartersmark.
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Avstangning av gator

Detaljplanen utformas for att Valhallagatan och Levgrensvagen ska kunna stangas av,
med hansyn till risk fér antagonistiska hot och for att anvanda gatan vid evenemang.
Avstangning av gator ar inget som detaljplanen reglerar. Framtaget trafikforslag (COWI,
2024) innefattar ocksa en trafikforingsanalys i omradet vid avstangning av Valhallagatan
respektive Levgrensvagen, vid olika typer av events inom Evenemangsomradet.
Utredningen utgar fran att mindre avstangning sker tva ganger i veckan och stor
avstangning bedoéms ske tio ganger per ar.

Bade liten och stor avstangning innebar att framkomligheten for motorfordonen
begrénsas vilket innebér att fordonen behdver vélja andra vagar. Detta kan medféra 6kade
floden av motorfordon pa andra gator.

Liten avstangning

En liten avstangning bedoms ske cirka tva ganger i veckan och ska kunna genomforas pa
evenemang med liknande karaktér och storlek som till exempel en hockey- eller
handbollsmatch, evenemang i annexet och Melodifestivalen. En liten avstangning skulle
innebéra att trafikforingsprinciperna inom programomradet sker enligt bild nedan.
Valhallagatan stangs av for genomfartstrafik med tillfalliga hinder som kan éppnas av
personal pa plats for att slappa igenom behorig trafik (raddningstjanst, fardtjanst eller
angoring till Centralbadet). Atkomst till Atorget sker via Levgrensvéagen. Langa
rakstrackor ska undvikas for att motverka att motorfordon kommer upp i héga
hastigheter. Den genomgaende lokalgatan stéangs darfor av vid evenemang och trafiken
leds om. Atkomst till Burgardens gymnasiums innegard sikerstalls. Framkomligheten for
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cykel blir begransad, framfor allt pa grund av antal manniskor som vistas i omradet. De
far ta sig igenom evenemangsomradet pa fotgangarnas villkor.

Programomrade | Liten avstangning

Q Fasta, permanent hinder for bil.

x Ej 6ppningsbara, tillfalligt hinder.

x Oppningsbara, tillfilliga hinder med personal
D Avspdrrat eventomrade (fér motorfordonstrafik)

e=Pp Allman trafik
=== Enbart behorig trafik
Gods/spelarbuss

Figur 37 Bild visar trafikforingsprinciper vid liten avstdngning. (COWI, 2024)

Stor avstangning

En stor avstangning bedéms ske cirka tio ganger per ar och ska kunna genomforas pa
evenemang med liknande karaktar och storlek som till exempel Gothenburg Horse Show
och Goteborgs Kulturkalas. En stor avstangning bedéms ske ungefar en gang i manaden
och géller enbart vid storre evenemang. En stor avstangning skulle innebéra att
trafikforingsprinciperna inom programomradet sker enligt bild nedan. Det avspéarrade
evenemangsomradet utokas till att innefatta hela VValhallagatan, lokalgatorna vid
Centralbadet samt Sven Rydells gata. Tillgdngligheten till centralbadet,
logistikanlaggning och Burgardens gymnasium tillats att begransas vid stor avstangning.
In/utfarten for gods mot Vallhallagatan ska fungera aven vid stor avstangning.
Cykelbanan stangs av och cyklister hanvisas till att leda cykeln igenom eventomradet.
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Programomrade | Stor avstangning

Q Fasta, permanent hinder for bil.

x Ej 6ppningsbara, tillflligt hinder.

x Oppningsbara, tillfilliga hinder med personal
D Avspirrat eventomrade (fér motorfordonstrafik)

=P Allman trafik
=== Enbart behorig trafik
Gods/spelarbuss

Figur 38 Bild visar trafikforingsprinciper vid stor avstangning. (COWI, 2024)

Avstangning vid Ullevi-event

% DB

Levgrensvagen | Avstangning vid Ullevi-event

@ Fasta, permanent hinder for bil.
x Ej 6ppningsbara, tillfilligt hinder.
x Oppningsbara, tillflliga hinder med personal

Angoring vid skolan fungerar ej i samband
|| med att Levgrensvigen stings, forutsatt
~"| att angoringstrafik till skolan inte tillats
\\yﬁnda inne pa serviceytan.

|:| Avspirrat eventomrade (fér motorfordonstrafik)

=P Allman trafik
=== Enbart behorig trafik
Gods/spelarbuss

i T

Figur 39 Bild visar trafikféringsprinciper vid stor avstangning. (COWI, 2024)

Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for arenor och blandstad séder om Valhallagatan

Dnr: SBF-2023-00156

42 (137)

PLANBESKRIVNING



SAMRADSHANDLING

Service

Forskola och skola

Detaljplanen mojliggor for bostader vilket innebér 6kat behov av service. Planen bedéms
generera ett behov av 45 forskoleplatser. Forskoleplatser tillgodoses inom Detaljplan for
centralbad och blandstad norr om Valhallagatan som planeras att antas Q1 2027 och
upprattas parallellt med den aktuella planen.

Géllande skolplatser har behovet beraknats gemensamt for aktuell detaljplan och
Detaljplan for centralbad och blandstad norr om Valhallagatan. Inom dessa tva
detaljplaner mojliggors totalt for cirka 500 bostader, vilket genererar ett behov pa cirka
50-100 skolplatser. | dagslaget saknas F-6 skola i naromradet som kan omhéanderta
behovet. En majlig 16sning pa langre sikt ar att omlokalisera Bernadottegymnasiets
verksamhet, vilket skulle kunna mdéjliggora en omstallning av befintlig byggnad till
grundskola F-6. Losningen kraver omlokalisering av befintliga forskoleavdelningar som
ligger inom fastigheten idag samt att tillracklig friyta kan tillgodoses. Kompensatoriska
atgarder kan tillampas. Nya lokaler for Bernadottegymnasiet behover kunna tillgodoses i
naromradet.

Att omlokalisera Bernadottegymnasiet och forskola for att tillskapa F-6 i omradet
kommer utredas vidare fram till granskning av stadsbyggnadsforvaltningen i samverkan
med stadsfastighetsforvaltningen och berdrda verksamhetsforvaltningar. Att tillskapa F-6
skola i naromradet skulle dven bidra till att 16sa kommande skolbehov som genereras av
bland annat planprogram for Garda. Skulle det visa sig att omlokaliseringen inte ar
genomforbar, ar andrahandsalternativet att omhanderta evenemangsomradets behov
genom att préva om det gar att utoka den skola som planeras i pagaende Detaljplan for
kommunal service mm vid s6dra Gibraltargatan.

Planerade bostader i aktuell detaljplan far narhet till stadsdelsparken Burgardsparken norr
om Valhallagatan. Inom stadsdelen finns kultur- och biblioteksservice. Aktuell detaljplan
tillfér kommersiell service och upplevelser i planerade arenor, samt hotell- och
centrumverksamheter.
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Friytor och naturmilj6

Figur 40 Bild visar foreslagen bebyggelse inom aktuell detaljplan i gult. Bild visar det sammanh&ngande
astraket. Valhallagatan ska utformas med mycket grénska, men exakt placering av trad ska utredas vidare.
Till héger i bilden syns ocksa foreslagen bebyggelse inom Detaljplan fér centralbad och blandstad norr om
Valhallagatan.

Naturmiljo

Aktuell detaljplan paverkar alléer langs med Valhallagatan. Detaljplan for centralbad och
blandstad soder om Valhallagatan paverkar allé langs med astraket. Sammanlagt utgor
detta cirka 45 trad. Kompensation for detta hanteras bade i aktuell detaljplan och
Detaljplan for centralbad och blandstad norr om Valhallagatan.

Framtaget trafikforslag foreslar cirka 27 trad langs norra sidan av Valhallagatan. Det
foreslas darfor att minst 25 (av totalt 45 trad) ska kompenseras langs Valhallagatan, vilket
hanteras inom aktuell detaljplan. De resterande cirka 20 trad foreslas kompenseras langs
med angoringsgatan vid astraket, lokalgatan eller straket soder om férskolan som ar blir
en forlangning av Blekeallén i Garda. Detta hanteras inom Detaljplan for centralbad och
blandstad norr om Valhallagatan.

Ett krav &r att de nya alléerna utgdrs av minimum 5 tréd i rad.

Astréket

Ett underlag for gestaltning av allman plats (02Landskap, 2024) har tagits fram for aktuell
detaljplan och Detaljplan for centralbad och blandstad norr om Valhallagatan, for
gestaltning av Burgardsparken och astraket langs Mdolndalsan.

Burgardsparken ingar i Detaljplan for centralbad och blandstad norr om Valhallagatan
med syfte att utveckla parken och bland annat skapa méjlighet for en ny stadsdelslekplats.
Burgardsparken som erbjuder naturnara rekreation for tillkommande boende och
verksamma dven inom aktuell detaljplan.
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“VALHALLAGATAN
BURGARDSPLATSEN - ol =Y

ARENAKVARTERET

T SVENSKA MASSAN

Figur 41 Bild visar en illustrationsplan dar astraket inom aktuell detaljplan ar markerat med svart linje.
(02landskap, 2024)

Framtaget underlag for gestaltning av allman plats (O2Landskap, 2024) visar underlag for
gestaltning av astraket fran Levgrensvagen till Orgrytevagen. Storre delen av befintlig
vegetation langs akanten bevaras och langs vissa strackor kompletteras med nya trad och
planteringar for forbattrade biologiska forutsattningar och for att fa en annu gronare
miljo. Dagvatten fran intilliggande gator ska tas om hand i parkstraket, vilket gors i
regntradgardar langs strackan.

Soder om Valhallagatan préaglas astraket av bebyggelsens narhet och stora forvéantade
floden av manniskor. Straket far en mer urban karaktar och den befintliga grénskan
forstarkas i den man det ar majligt. Detaljplanen séakerstéller genom planbestammelse att
marken inom omrade for NATUR ska utformas som ekologisk funktionell kantzon. Syftet
med anvandningen NATUR narmast Mdlndalsan ar att bidra till frivaxande naturmark.
Omrade for NATUR ér cirka 4-7 meter brett langs med planomradets 6stra sida. De
inmatta haltraden inom astraket befinner sig till storsta del inom det som planlaggs som
allméan naturmark, se bild nedan. Inom anvandningen natur behalls ocksa strandskydd.
Intill naturmarken planléggs allmén plats fér GC-vag. Platsen dar Orgrytevagen méter
Svenska Massan (utanfor planomradet) behaller sin grona karaktar och dppnas upp for att
skapa en starkare koppling mellan vagen och astraket.
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Figur 42 Bild visar utdrag ur plankartan och inmétta haltrad som markeras med gron prick.

Den ekologiska kantzonen med frivéaxande strandvaxtlighet narmast Mélndalsan ar
positivt for fladdermdssen i omradet. | det fortsatta arbetet behdver en belysningsstrategi
tas fram for att inte minska chansen for fladdermdss att passera.

Véster om gang- och cykelvag planlaggs kvartersmark for besoksanlaggningar med
prickmark. Inom denna yta ska hoéjdskillnader mellan allmén plats och kvartersmark tas
upp. Ytan mojliggor for en variation av trappor och planteringar. Mot norr héjs gang- och
cykelvégen for att komma i niva med torget och anslutningen till Valhallabron.
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Figur 43 Sektion visar astraket dster om arenan. (02landskap, 2024)

Principen bygger pa att byggnaden ligger hogre och att marken successivt trappas ner mot
an.

Sociala aspekter och atgarder

En social- och barnkonsekvensanalys (WSP, 2024) togs fram inom arbete med
planprogram for evenemangsomradet. Det har d&ven genomforts dialogméte med skolbarn
och en dialogpromenad med ungdomar fran idrottsforeningar i samband med samrad av
planprogrammet.

Detaljplanen skapar forutsattningar for ett breddat evenemangsutbud i Goteborg och
battre forutsattningar for bade breddidrott, elitidrott och tavlingsverksamhet. Samtidigt
bidrar detaljplanen till battre strak inom omradet och till angransande stadsdelar som kan
Overbrygga barriérer. Vidare tillfor detaljplanen bostéder i ett centralt lage tillsammans
med centrumverksamheter som sammantaget ger férutsattningar fér en mer levande
stadsdel dver hela dygnet.

Placering av nya anléaggningar och utbyggnadsordningen for aktuell detaljplan och
Detaljplan for centralbad och blandstad norr om Valhallagatan &r baserad pa att
verksamhetsavbrott ska undvikas, vilket ar positivt for bade verksamheterna och
besokare.

En negativ effekt handlar om platsens existerande kulturmiljoer som gar forlorade, vilket
har social paverkan. Konsekvenser av paverkan pa kulturmiljoer har inte fordjupats inom
aktuell social- och barnkonsekvensanalys.

Det pagar en utredning kring omhandertagande av kulturmiljovarden, pa uppdrag av
stadsledningskontoret. Arbete pagar och kommer att tydliggoras infor granskning. Utover
detta arbetar aven Higab med aterbruksinventeringar for Scandinavium och
Valhallabadet.
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Atgarder

Nedan beskrivs de atgarder i detaljplaneforslaget for de angivna malen i framtagen
socialkonsekvensanalys. Planforslagets konsekvenser och maluppfyllelse beskrivs under
avsnittet Konsekvenser.

Sammanhallen stad
mal 1

Programomradet upplevs som en integrerad del av Goteborgs innerstad dar det ar latt
och attraktivt for gaende att rora sig bade inom omradet och till narliggande omraden
(oavsett kannedom om omradet, alder eller eventuell funktionsvariation).

Majliggorande av blandstad langs Skanegatan och Valhallagatan kan tillfora mer liv i
bottenvaning och skapa en attraktiv stadsmiljo for manniskor i omradet. Grén resplan
utgar fran att prioritera gang- och cykeltrafikanter. Gang- och cykelbanan langs astraket
kommer att breddas.

Samspel
Mal 4

Programomradet erbjuder en variation av malpunkter, for saval storslagna event som
vardagens sociala méten, som bidrar till att aktivera omradet éver aret och dygnet.

Detaljplanen mojliggor for arena, annex, centrumverksamheter, bostader och en allmén
plats med fokus pa gang- och cykeltrafikanter. Sammantaget bidrar detaljplanen till
malpunkter kopplade till platsens identitet inom idrott, rekreation och néjesliv men ocksa
mer attraktiva strak genom omradet och en mer levande gatumiljo med aktiv
bottenvaning.

Vardagsliv
Mal 5
Programomradet har ett brett utbud av fysiskt tillgangliga gronytor, friytor och

lekmdjligheter som beaktar behov hos boende, besokare, forskolor och skolor i
programomradet samt i dess narhet.

Tillkommande bostader kommer kunna ta del av narliggande Burgardsparken och
astraket. Inom detaljplanen breddas gang- och cykelstraket langs Mdlndalsan och en
ekologisk kantzon sékerstélls langs planomradets dstra sida.

Mal 6

Astréket &r en social métesplats och ett attraktivt bl&gront strék som dven bidrar till att
starka tillgangen till park for boende i programomradet samt i Garda.
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Gang- och cykelbanan breddas jamfort med idag och blir en del av ett ssmmanhangande
astrak. Genom planlaggning av ekologisk kantzon sakerstalls forutsattningarna for en
bibehallen och starkt véxtlighet som bidrar till ett attraktivt blagront strak.

Mal 7
Burgardsparkens kvaliteter ar varnade, synliggjorda och utvecklade for att mota behovet

hos fler malgrupper an idag.

Framtaget parkforlag innebar att bade Burgardsparkens naturlika karaktar ska varnas,
samtidigt som vistelsevérden, planteringar och starkta entréer ska tillkomma och
tillgangligheten 6ka vid de storre straken. Sammantaget ska Burgardsparken utformas for
fler malgrupper &n idag.

Mal 8

Programomradet &r ett tryggt och valkomnande omrade att besoka bade under storre
event och under tider nar besoksantalet ar Iagt.

Valhallagatan ska utformas med en flexibilitet for bade litet och stort antal manniskor. Ett
gemensamt arenatorg som forbinder arenor, idrottshallar och centralbad. Bostader och
centrumverksamhet ger liv till omradet under tider nar bestksanlaggningarna inte drar
besokare till omradet. Utformning av gata och allmén plats prioriterar gang- och
cykeltrafikanter vilket bidrar till mer attraktiva strak genom omradet.

Identitet
Mal 9

Programomradet adderar nya lager av stadsdelens identitet som varnar befintlig historia
och identitet.

Detaljplanens 6vergripande syfte ar att starka omradets kvaliteter och funktioner som
event- och idrottsomrade for bade invanare och besckare. Detaljplanen mojliggor for
anlaggningar som beféster platsens identitet inom idrott, rekreation och ngjesliv och
mojliggor for fortsatt utveckling inom omradet.

Halsa och sakerhet

Mal 10

Programomradet skapar halsosamma och vilsamma miljéer, skyddade fran buller och
luftféroreningar.

Framtagen luftmiljoutredning visar att luftmiljon inom planomradet ar god. Bostader
paverkas av ljudnivaer fran trafikbuller men kan anpassas till mindre bostader.

Mal 11

Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for arenor och blandstad séder om Valhallagatan 49 (137)
Dnr: SBF-2023-00156 PLANBESKRIVNING



SAMRADSHANDLING

Det ar trafiksakert att rora sig i omradet som gaende och cyklist vilket kraver sérskilt
fokus pa barn och unga i utformning av gatumiljoer och placering av malpunkter.

Utformning av gata och allmén plats prioriterar gang- och cykeltrafikanter vilket bidrar
till mer attraktiva strak genom omradet.

Overvaganden som ligger till grund for
detaljplanens utformning

Ambitionen att integrera evenemangsanlédggningar och bad i blandstad syftar till att
omradet ska bli mer levande och tryggt ver dygnet, vara en mer attraktiv stadsmiljo for
besokande, boende och verksamma. Omradet ska bli en naturlig koppling mellan
omkringliggande omraden vilket bidrar till dversiktsplanens strategi om en néra stad.

Att mojliggora tillskott av bostader i centrala Goteborg ar viktigt av flera anledningar. Pa
lokal niva blir omradet mer levande och tryggt 6ver dygnet och det bildas underlag for ett
béttre utbud av service for de som redan bor i eller besoker omradet. Pa regional niva
innebdr det ett starkt nav och utnyttjande av befintlig infrastruktur.

De nya storre anlaggningarna behdvs redan idag, men ocksa for att 6ka kapaciteten i takt
med den langsiktiga samhallsutvecklingen mot en storre befolkning nar Goteborg véxer.
Den 6kade kapaciteten i anlaggningarna ér en forutséttning for att Goteborg ska kunna ta
emot storre evenemang och artister. Fortsatt utveckling av evenemangsomradet med dess
kollektivtrafikndra och centrala lage bidrar till att Géteborg fortsatter vara en attraktiv och
hallbar destination. Arenorna och sporthallarna kommer anvéandas for det lokala
idrottslivet, for matcher i hockeyns elitserie, vérldsartister och andra stora event som
exempelvis Gothenburg Horse Show.

Inom planarbetet har flera 6vervaganden och avvégningar gjorts dar de huvudsakliga
avvagningarna avser bebyggelsens skala i forhallande till riksintresse for kulturmiljo,
stora markansprak och motstaende intressen, ianspraktagande av allman plats till forman
for kvartersmark. De varden som staden tillfors vager upp mot de negativa effekter som
forandringarna medfor. Den sammanfattade bedémningen &r att det enskilda och
allménna intresset av utveckling av Goteborgs evenemangsomrade och blandstad véager
tyngre an den paverkan som sker pa riksintresse for kulturmiljo, stadsbild och allmén
plats.

Exploateringsgrad

Detaljplanearbetet har inneburit avvégningar mellan omfattningen av
besoksanlédggningarnas exploateringsgrad och riksintresse for kulturmiljo och god
stadsmiljo. Platsens centrala l&ge vid noden Korsvagen motiverar en hdg
exploateringsgrad, for ett effektivt markutnyttjande. Bebyggelsen har bedémts kunna ga
upp i skala at sydvast med tva indragna hogdelar mot Skanegatan och en mot
Valhallagatan. En nedtrappning av skala gors mot riksintresset for kulturmiljovard Garda
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och Landeriet. Nockhojden pa den lagre delen av ny bebyggelse mot Skanegatan regleras
for att relatera till riksintresset for kulturmiljovard Goteborgs innerstad. Avvéagningen
gallande skala ar ocksa gjord utifran paverkan pa stadsbild, upplevelsen av det offentliga
rummet och mgjligheten till goda boendemiljder.

Blandstad

Planforslaget ger mojlighet for en dkad kapacitet i arenor vilket &r en forutséttning for att
Goteborg ska kunna ta emot storre evenemang och artister. Fortsatt utveckling av
evenemangsomradet med dess kollektivtrafikndra och centrala lage bidrar till att
Goteborg fortsatter vara en attraktiv och hallbar destination. Att &ven mojliggora tillskott
av bostader inom planomradet bidrar till en mer sammanhallen stad, dven nar det inte ar
evenemang. Ambitionen att integrera arenorna i blandstad syftar till att omradet ska bli
mer levande och tryggt 6ver dygnet, bidra till en mer attraktiv stadsmilj6é och samtidigt
erbjuda evenemang i varldsklass i centrala Goteborg. Samtidigt innebar detaljplanens
karaktar och innehall, dar stérre evenemangsfunktioner samsas med bostéder och
blandstadsfunktioner ett behov av anpassningar for att hantera risk for olyckor med
hansyn till antagonistiskt hot. Infor samrad har framtagen trafikutredning utrett
framkomligheten vid avstangning av gator. Andra risker kopplat antagonistiskt hot
kommer att studeras vidare infor granskning.

lanspraktagande av allman plats

Under arbete med samradshandlingar till detaljplanen har avvagningar gallande
markanvéandningen gjorts mellan kvartersmarkens behov och bibehallande av allméan
plats. Valhallagatan har vinklats mot norr i 6stra delen for att ge mer utrymme at arena
och gemensam logistiklosning, vilket da tagit allman plats i ansprak. Pa samma satt har
en meter av Skanegatan tagits i ansprak for att inrymma kvartersmarkens behov. Syftet
med detaljplanen att bade Valhallagatan och Skanegatan ska utvecklas till mer trivsamma
gaturum med aktiva bottenvaningar. Infor granskning ska utformning och gestaltning av
Valhallagatan studeras vidare. Sammantaget bedoms férdelarna 6vervaga nackdelarna.

lanspraktagande av cykelparkering

Delar av foreslaget arenatorg, langs Valhallagatan, utgor idag cykelparkering for
Burgardsgymnasiets behov. Det har konstaterats att det aven finns ett behov av fler
cykelparkeringar an vad det finns pa platsen idag. Under arbete med samradshandlingar
har olika sétt att ersatta och eventuellt utoka Burgardsgymnasiets cykelparkering
studerats. Det beddms finnas goda majligheter att I6sa ut fragan i kommande arbete, dels
genom samnyttjande av cykelgarage i framtida centralbadet, som ingar i Detaljplan for
centralbad och blandstad norr om Valhallagatan, dels genom samnyttjande av
cykelparkering inom allméan plats i nara anslutning till Burgardsgymnasiets entré.
Arenatorget r tankt att utvecklas till ett trivsamt stadsrum, med gynnsamt, soligt lage
utanfor framtida arenor. Platsen ar tankt att innehalla trad och kunna anvandas i samband
med olika evenemang i omradet.
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Hoégdelar

Under arbete med samradshandling for aktuell detaljplan har hogdelarnas omfattning,
bade hojd och fotavtryck, studerats. | jamforelse med samradshandlingen av
planprogrammet har hogdelarna blivit ndgot hogre. Framlagt forslag innebér en
avvagning mellan exploateringsekonomi, arkitektonisk utformning och paverkan pa
riksintresse for kulturmiljovard. Det bedéms att framlagt planforslag ar hogt och har
paverkan pa stadsbilden. Samtidigt motiverar platsen, vid noden Korsvégen, en hog
exploateringsgrad och plankartan har utformats sa att en lagre del, sa kallat podiedel,
utgdr en bas i kvarteret som relaterar till stenstadens skala och hégdelarna placeras 5
meter in fran gatan.

Strandskydd

Planforslaget mojliggor for ny arena, torg och breddad GC-vag mot Mdlndalsan och
darfor foreslas strandskyddet upphavas. Nyttan och behovet av att ta omradet, inom vilket
strandskyddet upphavs, i ansprak enligt planforslaget bedéms som stort bade pa kort och
lang sikt samt lokalt och regionalt. Forslaget innebér i stora drag att en del av dagens
evenemangsomrade utvecklas till en blandstad i kvartersstruktur som en del av
innerstaden. Strandskyddet foreslas behallas inom allmén naturmark och ekologisk
kantzon, vilket bedéms vara férenligt med strandskyddets intressen.

Ekologiska varden

| detaljplanen planlaggs ekologisk kantzon vilket syftar till att bidra till naturmiljon och
biologisk mangfald. Platsens forutsattningar medger inte tillskapande av en naturligt
sluttande strandkant ner i vattnet, utan nagon form av konstruktion behdovs for att
bibehalla stabilitet och fungera som erosionsskydd langs an. Idag finns en trapalissad
langs ans vastra sida och en stenmur langs ans ostra sida och planforslaget innebér inte en
forsamring av detta. Daremot bidrar planen till att strandvegetationen langs med an kan
utvecklas med busk- och markskikt i kombination med trad, for att erbjuda en béttre
ekologisk funktion &n idag. Forlorade ekologiska varden ska sa langt som mojligt
kompenseras inom planomradet, exempelvis genom nyplantering av trad, men
sammantaget kommer de ekologiska varden som paverkas genom planforslaget inte vara
mojliga att kompensera fullt ut inom planomradet. Den paverkan som sker pa de
ekologiska vérdena bedéms kunna motiveras av de stora bidrag planforslaget ger for
sociala varden for staden i stort samt att forslaget utifran det mycket centrala laget ger ett
effektivt utnyttjande av marken och i langden bidrar till mindre utslapp fran transporter.

Avvikelse fran tematiska tillagget for 6versvamningsrisker (TTOP)

Arbete med samradshandlingarna har utgatt fran Géteborgs tematiska tillagg till
oversiktsplanen for dversvamningsrisker (TTOP), som anger att byggnader behéver ha
fardig golvniva pa +3,2 meter dver angivet nollplan och gator behdver vara +2,8 meter
Over angivet nollplan. En planbestdmmelse anger att Byggnadens konstruktion och
Oppningar som ligger under +3,2 meter 6ver angivet nollplan ska utforas vattentat eller
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med Gversvamningsskydd. Inom kvartersmark, langs arenans ostra fasad mot Mélndalsan,
uppnas inte planeringsniva for hogt vatten enligt de skisser som tagits fram infor samrad.
Infér granskning ska hojdséttning och 6versvamningsrisker studeras vidare och en
riskanalys med hansyn till hogt vatten ska tas fram om detaljplanen fortsatt gor avsteg
fran TTOP. Detaljplanen reglerar plushojder for Valhallagatan i tre punkter p& plankartan,
for att sakerstalla en lutning mot Mdlndalsan, vilket mojliggor avrinning mot Molndalsan
vid skyfall.

Tekniska anlaggningar

Detaljplanen mojliggor for tekniska anlaggningar inom ett omrade i sydostra delen av
planomradet, ovanfor besoksanlaggningar och centrumverksamhet. Plankartan anger att
utdver angiven nockhojd far uppstickande byggnadsdelar uppforas. Detta syftar till att
mojliggora for skorsten till en fjarrkylanldaggning. Detta beddms vara av en begrénsad
omfattning och inte till den grad att det paverkar stadsbild eller riksintresse for Garda
eller Goteborgs innerstad.

Avvikelser fran oversiktsplanen

Detaljplanen ar i linje med 6versiktsplanens 6vergripande inriktning for omradet men
detaljplanen avviker dnda fran dversiktsplanen da vardefulla kulturhistoriska byggnader,
Valhallabadet och Scandinavium, foreslas rivas. Detaljplanen innebar ocksa avsteg fran
det tematiska tillagget till 6versiktsplanen for Gversvamningar (TTOP). Hojdsattning
behover studeras vidare efter samrad och om planforslaget dven fortsatt gor avsteg fran
TTOP ska en riskanalys for hogt vatten tas fram.

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan gor Stadsbyggnadsférvaltningen en
lamplighetsprévning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4
kap. miljobalken. Vidare provas detaljplanen mot kommunens Gversiktsplan i enlighet
med 5 § forordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Riksintresse for kulturmiljovard avseende Géteborgs innerstad och Garda berdrs av
planforslaget och paverkas till viss del. Naturvarden kopplat till M&Indalsan paverkas inte
av detaljplanen. Forvaltningen bedomer i samradsskedet att redovisad anvandning kan
anses vara den fran allman synpunkt mest lampliga utifran planomradets forutsattningar
och foreliggande behov. En slutgiltig bedémning gors infor granskning.

Planen bedéms inte medfdra att miljokvalitetsnormerna 6verskrids.
Provning enligt annan lagstiftning under planprocessen

En undersokning om betydande miljépaverkan enligt miljobalken 6 kap. 6 § har
genomforts under planprocessen och redovisas i avshittet Konsekvenser.
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Detaljplanens genomforande kan antas medfora betydande miljopaverkan. Detaljplanen
har darfér miljobeddmts. Miljébeddémningen redovisas i avsnittet Konsekvenser.

Upphéavande av strandskydd

Vid planlaggning aterintrader strandskyddet, om inte strandskyddet upphévs i samband
med ny detaljplan. For att kunna bygga i omréadet behéver strandskyddet till storsta del
upphavas i aktuell detaljplan. For att fa upphéva strandskyddet kravs att nagot eller nagra
av de sarskilda skalen som raknas upp i miljobalken 7 kap. 18 c § foreligger. L&s mer
under rubriken Upphavande av strandskydd under avsnittet for Konsekvenser.

Reglering av fastighetsindelning/och/rattigheter

Om en fastighetsindelningsbestdammelse inte genomfdrs under genomférandetiden blir en
konsekvens att lantmaterimyndigheten inte langre ar bunden av kommunens
beddmningar, vilket kan leda till att det som bestdmmelserna reglerar inte blir genomfort.

En beskrivning av vad fastighetsindelningsbestdmmelserna innebar for planens
genomfdrande finns i avsnittet Genomférande.

Motiv till detaljplanens
regleringar

Nedan redovisas motiven till de enskilda regleringarna i detaljplanen. Samma
planbestammelse kan anvéandas pa flera stéllen i planen med samma motiv eller med olika
motiv. Redovisningen &r ett krav enligt Boverkets foreskrifter och allmanna rad om
planbeskrivning (BFS 2020:8) och galler detaljplaner som paborjas efter den 31
december 2021.

Anvandningsbestammelser for allman plats

Beteckning Bestammelse Motiv till reglering | L&ge i kartan
GATA Gata Syftar till att Finns inom
sékerstalla detaljplanens
framkomlighet for nordvastra del.
gang- och
cykeltrafik och

fordonstrafik, inkl.
transporter som kor
ut fran
logistiklosningen

mot Skanegatan.
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Overbyggas av
bestksanlaggning
och centrum

syftar till att
sékerstélla torg
under arenans
utkragning.

GATA: Gata som far Syftar till att Galler inom
underbyggas av mojliggora tekniska | detaljplanens
bostader och anlaggningar for vastra sida.
centrum bostéder- och

centrumandamal
under gata.

GCVAG Gang- och cykelvag | Anvandningen Bestdammelsen
syftar till att finns detaljplanens
sakerstalla astraket | Gstra sida.
och mojliggora for
gang-, cykel- och
mopedtrafik.

NATUR Natur Anvandningen Bestammelsen
syftar till att bidra finns langst at dster
till bibehallen och i planomradet.
forstarkt vegetation
langs MolIndalsan.

TORG Torg Anvéndningen Bestdammelsen
syftar till att ytan finns inom storre
bade ska mojliggora | delen av
normal Valhallagatan.
fordonstrafik,
motsvarande det
som ingar i
anvandningen Gata
och att ytan ska
kunna anvéndas for
moten och
evenemang.

TORG; Torg som far Bestammelsen Galler inom yta

under arenans
utkragning.

Anvandningsbestammelser for kvartersmark

syftar till att tillfora
bostader i omradet
och bidra till

Beteckning Bestammelse Motiv till Léage i kartan
reglering
B Bostéader Anvandningen Bestdmmelsen finns

inom detaljplanens
vastra delar.
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blandstadens
kvaliteter.

(B1) Bostader som far Syftar till att Bestammelsen finns
Overbyggas av gata mojliggora tekniska | inom detaljplanens

anlaggningar for vastra delar.
bostadsandamal
under gata.

C Centrum Centrum medger en | Bestammelsen finns
flexibel anvandning | inom all
dar lokaler for kvartersmark i
handel, kontor med | detaljplanen.
mera kan bidra till
ett mer levande
gatuplan.

(Cy) Centrum som far Syftar till att Bestammelsen finns

Overbyggas av gata mojliggora tekniska | inom detaljplanens
anlaggningar for vastra delar.
centrumandamal
under gata.

(Ev) Tekniska Anvéndningen Finns inom
anlaggningar, syftar till att kvartersmark for
avgransat vertikalt mojliggora for besbksanldaggningar,
nedat till +33 meter | fjarrkylanlaggning. | inom detaljplanens
Over angivet sydostra del.
nollplan.

R Besoksanlaggningar | Anvandningen Bestammelsen finns
syftar till att inom storre delen av
mojliggora detaljplanens
utvecklingen av kvartersmark.
evenemangs- och
idrottsomrade.

(Ry) Besoksanlaggningar | Anvandningen Bestammelsen finns

som far underbyggas | syftar till att inom arenans

av torg mojliggora en utkragning mot
utkragning av Valhallagatan.
byggnad dver torg.

S1 Gymnasium och Anvéndningen Bestdmmelsen finns
vuxenutbildning syftar till att detaljplanens véstra

mojliggora for delar.
gymnasium och
vuxenutbildning,

likt befintlig

bebyggelse norr om
planomradet.

Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for arenor och blandstad séder om Valhallagatan

Dnr: SBF-2023-00156

56 (137)

PLANBESKRIVNING



SAMRADSHANDLING

Egenskapsbestammelser

med byggnad.

till att begransa
arenans utbredning
mot Mdlndalsan och
Garda.

Beteckning Bestammelse Motiv till reglering | L&ge i kartan
az Upphavande av Syftar till upphévande | Bestammelsen finns
strandskydd av strandskydd inom | inom allman plats
allmén plats. inom 100 meter fran
strandlinjen.
+0,0 Markens hojd over Syftar till att reglera | Bestdmmelsen finns
angivet nollplan markens hojd dver inom Valhallagatan.
angivet nollplan och
sékerstélla lutning
mot Mdlndalsan med
hansyn till skyfall.
kantzon Marken ska utformas | Bestammelser syftar | Bestammelsen finns
som ekologisk till att bidra till inom NATUR,
funktionell kantzon. ekologiskt funktionell | langst at dster.
Strandlinjen far andras | kantzon.
inom zonen.
tradrad Trédplantering i form | Bestdmmelsen syftar | Bestdmmelsen finns
av minst en tradrad bade till att skapaen | inom GATA och
ska finnas. attraktiv plats for TORG.
manniskor att vistas i
och att framja
halsosam stadsmiljo.
Syftar till att
mojliggora for
kompensation av
biotopsskyddade trad.
s Marklov krévs aven Séakerstéller markens | Bestdmmelsen
for alla stabilitet. galler allman plats
marknivaférandringar inom GCVAG,
med hansyn till NATUR och
markens stabilitet. TORG, inom
detaljplanens dstra
delar.
(prickar) Marken far inte forses | Bestammelsen syftar | Bestammelsen finns

inom kvartersmark
for
besoksanlaggningar,
langs
kvartersmarkens
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Ostra sida och i
sydvast.

I6sningar till bostader
och centrumandamal

mojliggora tekniska
anléggningar for

S1 Byggnadens gatuplan | Syftar till att Bestammelsen finns
far inte anvandas for sékerstélla aktivt inom detaljplanens
bostadsrum. bottenplan. vastra delar.

(s2) Endast tekniska Syftar till att Bestammelsen finns

inom GATA inom
detaljplanens véstra

105,0 meter Over
angivet nollplan.

till att begransa
nockhdjden.

ar tillatet. bostader- och delar.
centrumandamal
under gata.
h1 Hogsta nockhojd ar Bestdmmelsen syftar | Bestimmelsen

géller den sodra
hdgdelen, inom
bostéder och
centrumandamal.

h, Hogsta nockhojd ar
90,0 meter Gver
angivet nollplan.

Bestammelsen syftar
till att begransa
nockhdjden.

Bestammelsen
géller den norra
hdgdelen, inom
bostéder och
centrumandamal.

hs Hogsta nockhojd ar
79,0 meter 6ver
angivet nollplan.

Bestammelsen syftar
till att begransa
nockhdjden.

Bestammelsen finns
i norra delen av
byggrétten for
bestksanldaggningar.

hs Hogsta nockhojd ar
51,0 meter 6ver
angivet nollplan.

Bestdmmelsen syftar
till att begransa
nockhojden.

Bestammelsen finns
centralt i
planomradet, inom
RC.

hs Hogsta nockhojd ar
42,0 meter Over
angivet nollplan,
exklusive

takkonstruktion.

Syftar till att begrénsa
nockhdjden men
samtidigt mojliggora
en flexibilitet i
gestaltningen av
takkonstruktionen.

Bestammelsen finna
inom planomradets
Ostra sida, inom RC.

he Hogsta nockhdjd pa
byggnad ar 42,0 meter
Over angivet nollplan,
hér utover far
uppstickande
byggnadsdelar
uppforas.

Syftar till att begransa
nockhojden men
samtidigt mojliggora
for skorsten till
teknisk anlédggning.

Bestammelsen finns
inom planomradets
syddstra del, inom
RC(Ey).
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h7 Hogsta nockhojd ar
39,0 meter Gver
angivet nollplan.

Bestdmmelsen syftar
till att begransa
nockhdjden.

Bestammelsen finna
inom detaljplanens
Ostra del, inom RC.

hs Hogsta nockhojd ar
33,0 meter Gver
angivet nollplan.

Bestdmmelsen syftar
till att begransa
nockhdjden.

Bestammelsen finns
inom detaljplanens
sodra del, inom den
gemensamma
logistikldsningen.

hg Hogsta nockhojd ar
35,0 meter Gver
angivet nollplan.

Nockhojden 35 meter
Over angivet nollplan
géller for byggratter
mot Skanegatan och
Valhallagatan som
ska relatera till
stenstadens skala.

Bestammelsens
finns inom
kvartersmark langs
Skanegatan och
vastra delen av
Valhallagatan.

h1o Hogsta nockhojd ar
31,0 meter Gver
angivet nollplan.

Bestammelsen syftar
till att begransa
nockhojden.

Bestammelsen finns
centralt i
planomradet, inom
det som avses bli
Annexet.

h11 Hogsta nockhojd ar
26,0 meter Gver
angivet nollplan.

Bestammelsen syftar
till att begransa
nockhojden.

Bestdammelsen finns
i planomradets
vastra del, inom det
som avses bli ny
eventhall.

h1z Hogsta nockhojd ar
26,0 meter Gver

angivet nollplan for
bestksanlaggningar

Bestdmmelsen syftar
till att begransa
nockhojden.

Bestammelsen finns
i detaljplanens
vastra delar.

u Markreservat for
allmannyttiga
underjordiska

Syftar till att
reservera mark for att
ge utrymme for

Finns inom de Ostra
delarna av
kvartersmark for

kravs for att
sakerstélla markens
lamplighet for
byggnation.

till att sakerstélla
markens lamplighet.

ledningar. ledningar, som &r besdksanlaggningar.
allmannyttigt
andamal.
m Marksaneringsatgarder | Bestammelsen syftar | Bestammelsen finns

inom kvartersmark
for ny bebyggelse.

(m) Marksaneringsatgarder
kréavs for att
sékerstalla markens

Bestdmmelsen syftar
till att sakerstélla
markens lamplighet.

Bestammelsen
géller inom yta i
véstra delen av
planomradet dar
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lamplighet for bostader- och
byggnation. centrumandamal far
Overbyggas av gata.
a3 Upphavande av Syftar till upphavande | Finns inom
strandskydd av strandskydd inom | kvartersmark inom
kvartersmark 100 meter fran
Mdlndalsan.
f1 Utkragande Syftar till att 6ka Bestammelsen finns
byggnadsdel ska ha en | tillganglighet, sékra inom anvandningen
fri hdjd minst 8,0 siktlinjer och bidra R1 i norra delen av
meter dver allmén till en attraktiv plankartan.
plats. stadsmiljo.
f2 Byggnadens avslut ska | Syftar till att relatera | Bestdmmelsen finns
tydligt markeras vid till stenstadens inom kvartersmark
takfot, alternativt ska | principer. for bostader och
hela det dvre planet centrumandamal
utgdra en markering. som vetter mot gata.
fa Entréer ska placeras Syftar till att Bestdmmelsen finns
mot allman plats med | mdjliggdra en trygg inom kvartersmark
minsta inbdrdes och attraktiv for bostéder och
avstand 25 meter och | stadsmiljé med centrumandamal
utformas sa att dorrar | levande bottenvaning. | samt
inte slar ut 6ver allman bestksanlaggningar
plats inom detaljplanens
vastra delar.
fs Undantag fran Syftar till att Bestdmmelsen finns
bestammelse om att mojliggora for entré inom planomradets
marken inte far forses | 8. sydvastra del.
med byggnad far
medges for entréer,
pelare, trappor och
skarmtak
fs Byggnadens avslut ska | Syftar till att skapa Bestdmmelsen finns
tydligt markeras detaljer i inom byggrétter for
gestaltningen som de tva hogdelar som
kan bidra till att bryta | finns inom
ned skalan i kvartersmark for
hdgdelen. bostader och
centrumandamal
mot Skanegatan.
fs Minst 50 % av arean Syftar till att Bestammelsen finns
pa kvarterets fasader i | mojliggora en trygg inom kvartersmark
gatuplan ska utgoras och attraktiv for bostader och
centrumandamal
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av transparent glasad

stadsmiljo med

som vetter mot

byggnaden som
Overstiger nockhojden
31,0 meter Gver
angivet nollplan far
BYA vara hogst 500
kvm.

till att mojliggora en
hogre del av
bebyggelsen, men
begrénsa
omfattningen for att
skapa upplevelsen av
en slankhet och
samtidigt uppna en
god stadsmiljo och
minska paverkan pa
kulturmiljo.

yta levande bottenvaning. | Skanegatan.
b; Byggnadens Syftar till att undvika | Finns inom
konstruktion och risken for kvartersmark for
Oppningar som ligger | 6versvdmning och bestksanléaggningar
under +3,2 meter dver | félja det tematiska inom detaljplanens
angivet nollplan ska tillagget till Ostra delar.
utforas vattentat eller | dversiktsplanen for
med oversvamningsrisker.
6versvdmningsskydd.
€1 Storsta sammanlagda | Syftar till att Bestdammelsen finns
bruttoarea 6ver +42,0 | mojliggdra en flexibel | inom byggratt for
Over angivet nollplan | utformning och hogdel inom
inom med el placering av en hogre | kvartersmark for
betecknade omraden byggnadsdel, men besbksanléaggningar
ar 11 300 kvm samtidigt begrénsa vid arenatorget.
omfattningen och
minska paverkan pa
kulturmiljo.
e For den del av Bestammelsen syftar | Bestammelsen finns
byggnaden som till att mojliggéraen | inom byggratter for
Overstiger nockhdjden | hogre del av de tva hogdelar som
35,0 meter éver bebyggelsen, men finns inom
angivet nollplan far begrénsa kvartersmark for
BYA vara hogst 750 omfattningen for att bostader och
kvm. skapa upplevelsen av | centrumandamal
en slankhet och mot Skanegatan.
samtidigt uppna en
god stadsmiljo och
minska paverkan pa
kulturmiljo.
es For den del av Bestdmmelsen syftar | Bestdmmelsen finns

inom byggratt for
hogdel inom
kvartersmark for
bestksanlaggningar
vid arenatorget.
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€4 Minsta vaningshojd Syftar till att Bestammelsen finns
mot gata i byggnadens | mdjliggora en trygg inom kvartersmark
gatuplan &r 5,0 meter | och attraktiv for bostader och
stadsmiljé med centrumandamal.
levande bottenvaning.
es Storsta sammanlagda | Syftar till att begransa | Bestdimmelsen finns
bruttoarea for S; inom | omfattningen av inom kvartersmark
planomradet ar 7000 gymnasium och for bostader och
kvm. vuxenutbildning och | centrumandamal
bidra till blandstad. mot Skanegatan.
a1 Startbesked far inte Syftar till att Galler alla
ges for byggnad forran | sékerstélla lamplig byggrétter inom
markférorening har markanvandning. planomradet.
sanerats
as Startbesked far inte Sakerstéller markens | Galler alla
ges for byggnad forrén | stabilitet. byggrétter inom
stabiliteten mot planomradet.
MdlIndalsan ar
sékerstélld
as Marklov krévs &ven Sékerstaller markens | Bestdmmelsen finns

for alla
marknivaforandringar
med hansyn till
markens stabilitet

stabilitet.

inom kvartersmark
for
besoksanlaggningar
narmast
Molndalsan.

Genomfdrandetiden ar
180 manader och
borjar galla fr.o.m.
laga kraft.
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Planeringsforutsattningar

Planeringsforutsattningarna ar de forutsattningar pa platsen och i omgivningarna som har
haft betydelse for planens utformning och omfattning.

Med planeringsunderlag avses faktabetonat material som kommunen anvander som
underlag i detaljplaneringen. Det kan vara olika former av inventeringar, uppgifter om
mark- och grundforhallanden, trafikforhallanden, VA-forsorjning, agostruktur, befintliga
planforhallanden eller statistiska uppgifter.

| det har avsnittet redovisas en sammanfattning av innehallet i planeringsunderlaget och
vilka slutsatser som varit relevanta for detaljplanens utformning och omfattning.

Bestdmmelser och tidigare stallningstaganden

Planforhallanden

Oversiktsplan

Oversiktsplanen, antagen av kommunfullmaktige 2022-05-19, anger att omradet langs
med Mélndalsans dalgang, inom stadsdelarna Stampen, Garda och delar och Heden utgor
ett kompletteringsomrade. For evenemangsomradet ar malsattningen att skapa en val
integrerad stadsdel dar evenemang och vardagsliv far basta mojliga forutsattningar att
utvecklas och samverka. Det ar viktigt att arbeta for fler kopplingar som férbinder
omradet battre mellan Garda och Skanegatan. Omradet behdver fler bostéader, for att
forma ett stadsliv dar manniskor bade bor och arbetar. Oversiktsplanen anger
rekommendationer for omradet, sa som att planera och utforma kompletteringar med
Molndalsans potential och det omgivande stadslandskapet som sjalvklara utgangspunkter.
Att omhanderta och utveckla kopplingar med fokus pa gang och cykel i gréna stadsrum
och langs MoIndalsans blagrona strak. Att utveckla offentlig service, motesplatser samt
kvalitativa parker och gronomraden. Vidare att gora andringar och tillagg med ett
respektfullt forhallningssatt till befintlig gestaltad livsmiljo, stadslandskapet, dess
kulturvarden och den arkitektoniska helheten. Samt att gestalta synliga storskaliga tillagg
med hdg arkitektonisk kvalitet.

Program

Ett program har tagits fram for del av evenemangsomradet i stadsdelen Heden, infor
upprattande av aktuell detaljplan samt Detaljplan fér centralbad och blandstad norr om
Valhallagatan. Programhandlingen var utstélld for samrad under sommaren 2024.

Programhandlingen beskriver pa en 6vergripande niva planerad markanvéandning,
bebyggelsestruktur och gestaltning. Programmet &r inte juridiskt bindande, men
eventuella avsteg fran programmet ska motiveras i aktuell detaljplan. Programhandlingen

Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for arenor och blandstad séder om Valhallagatan 63 (137)
Dnr: SBF-2023-00156 PLANBESKRIVNING



SAMRADSHANDLING

ar framtagen i dialog med aktorer i omradet och berérda forvaltningar och &r en tidig
avvagning mellan allménna och enskilda intressen.

Stadsbyggnadsndmnden har tidigare beslutat, 2025-02-25 att godkénna program for del
av Evenemangsomradet samt samradredogérelsen for program.
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Figur 44 Kartbild visar programforslag for evenemangsomradet.
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Detaljplan

Inom aktuellt planomrade finns flera gallande detaljplaner, dar genomforandetiden gatt

%_’A

Coteborg

Figur 45 Kartbild som visar grénser fér gallande detaljplaner.

e For omradet galler del av stadsplan akt 1480K-11-2728 som vann laga kraft 1951-
10-05 och anger inom aktuellt planomrade ytor for gata och parkering inom
allman plats. Genomforandetiden har gatt ut.

e FOr omradet galler del av stadsplan akt 1480K-11-3464 som vann laga kraft 1976-
08-10 och anger idrottsandmal och trafik. Genomforandetiden har gatt ut.

e For omradet galler del av stadsplan akt 1480-11-3598 som vann laga kraft 1983-
07-04 och anger samlings- och utstéllningslokaler, lokaler for halsovard,
socialvard och dylikt.

e For omradet galler del av stadsplan akt 1480K-11-3837 som vann laga kraft 1990-
04-24 och anger idrott med syfte att mojliggdra ny entré mm till Scandinavium.
Genomforandetiden har gatt ut 1995-04-24.

e For omradet galler del av stadsplan akt 1480K-11-4256 som vann laga kraft 1996-
04-01 och anger park, idrott och méasshall och utstallningsomrade.
Genomforandetiden har gatt ut 2001-04-24.

e For omradet galler del av stadsplan akt 1480K-11-4483 som vann laga kraft 2002-
01-03 och anger park, idrott och méasshall och utstallningsomrade.
Genomforandetiden har gatt ut 2007-01-03.
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Uppdrag

Kommunfullmaktige beslutade 2022-04-28 att ge kommunstyrelsen, i samverkan med
flertalet ndmnder och bolagsstyrelser inom staden, i uppdrag att planera vidare for ny
arena och stadsutveckling inom evenemangsomradet. Uppdraget omfattar ersattning for
nuvarande Scandinavium, Valhalla sporthallar och Valhallabadet samt tidigare
Lisebergshallen. Beslutet innebar tre nya uppdrag for stadsbyggnadsndmnden.

- Tafram ett planprogram for arenor och stadsutveckling i del av
evenemangsomradet

- Tafram en detaljplan for arenor och blandstad séder om Valhallagatan

- Tafram en detaljplan for centralbad och blandstad norr om Valhallagatan

Stadsbyggnadsnamndens uppdrag fran kommunfullmaktige innebar i korthet att det ska
planeras for en ny arena med annex samt expansion av Svenska Massan, i den sodra delen
av omradet.

Kommunfullmaktige tog 2023-06-08 ett vagvalsbeslut genom att ge kommunstyrelsen
fortsatt uppdrag att, tillsammans med flertalet namnder och bolagsstyrelser inom staden,
planera for ny arena och stadsutveckling i evenemangsomradet, med placering av den nya
arenan pa Valhallabadets tomt. Beslutet om placeringen av ny arena innebar att
Valhallabadet rivs.

| vagvalsbeslutet fick kommunstyrelsen i uppdrag att ta fram forslag pa atgarder for att
omhanderta Valhallabadets kulturhistoriska varden. Beslutet innebar att ocksa
Scandinavium rivs och ersatts med blandstad och expansionsyta for Svenska Massan.

Riksintressen och andra skyddade omraden

Riksintresset for kulturmiljovard Goteborgs innerstad

Vaster om Skanegatan angransar riksintresset Géteborgs innerstad, som beskrivs som ett
av de fornamsta exemplen pa 1600-talets stadsanlaggnings- och beféastningskonst och
stadsbyggande under 1800- och 1900-talen. Den nyklassicistiska stenstaden ar ett uttryck
for det tidiga 1800-talets nydaning. Stenstaden stracker sig fran stadskérnan till
Skanegatan.

Scandinavium och Valhallabadet bedéms trots att de ligger utanfor riksintressets
geografiska avgransning bada vara sadana anlaggningar for idrott, rekreation och nojesliv
som avses i uttryckstexten for riksintresset Goteborgs innerstad som lyder: ’1900-talets
stadsbyggande och fortsatta utvidgning av staden.... och anldggningar for idrott,
rekreation och nojesliv.”

Riksintresset for kulturmiljovard Garda

Riksintresset Garda omfattar det gamla fabriks- och arbetarsamhallet som vaxte upp 6ster
om Molndalsan kring sekelskiftet 1900. Den historiska vattenvéagen har varit av yttersta
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vikt for platsens utveckling och &r en vardeb&rande del av riksintresset. Andra uttryck for
riksintresset dr kajgatan Avagen, fabriksbyggnader av tra och tegel och
landshévdingehus.

Riksintresset for kommunikationer, E6 Kungalvs- och Kungsbackalederna

Oster om Gérda stricker sig E6, som utgor riksintresse for kommunikationer. E6 ar ett
prioriterat vagnat for godstransporter och langvéga personresor samt rekommenderad
fardvag for farligt gods och utgor vag som binder samman anldggningar av riksintresse.
Goteborgs stad arbetar med mal och strategier for att 6ka andelen resor med
kollektivtrafik, cykel och till fots for att minska risken for 6kade transporter i samband
med befolkningstillvaxt. Aktuell detaljplan bedoms inte paverka riksintresset negativt.

Strandskydd

Vid planlaggning aterintrader strandskyddet, om inte strandskyddet upphavs i samband
med ny detaljplan. For att kunna bygga i omradet behéver strandskyddet till storsta del
upphavas i aktuell detaljplan. For att fa upphéva strandskyddet kravs att nagot eller nagra
av de sarskilda skdlen som réknas upp i miljobalken 7 kap. 18 ¢ § foreligger. Las mer
under rubriken Upphavande av strandskydd.

Befintliga forhallanden

Mark, vegetation och fauna

Landskapsbild

Planomradet ligger i den langstrackta dalgangen langs Molndalsan. Planomradet ar
forhallandevis flackt.

Planomradet &r en del av evenemangsomradet och karakteriseras av stora evenemangs-
och besoksbyggnader. Inom planomradet finns idag Scandinavium och Valhallabadet,
som bada kommer ersattas med stod av aktuell detaljplan. Garda i dster bestar av
blandstad med gamla, fore detta fabrikslokaler, kontorskomplex och bostader. Omradet
vaster om Skanegatan bestar av klassisk tét kvarterstad. Las mer under Fornlamningar,
kulturhistoria och befintlig bebyggelse.

Molndalsan ar en potential och kvalitet i omradet med gronska och utblickar mot Garda.
Vattendraget fyller en ekologisk funktion.

| 6vrigt ar planomradet till storsta del hardgjort och bebyggt.
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Figur 46 Bild visar flygbild ver planomradet. Planomradet markeras med gul streckad linje.

Mark- och vegetationstyp

s
s corcborgs
“d Stad

=

Skl 1005 (vid 4 ipgand)
i
1 w

Figur 47 Bild visar jordarter. Gul yta ar postglacial lera, rod yta &ar urberg och prickig yta ar postglacial
sand.

Jordlagren utgors (under ett tunt lager fyllnadsmaterial) framst av postglacial lera och i
mitten av planomradet aterfinns ett mindre omrade med berg i dagen och postglacial
sand.
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Naturvarden

En naturvardesinventering (Jakobi, 2023) togs fram under var och sommar 2023, som
underlag for detaljplan for arenor och blandstad séder om Valhallagatan och Detaljplan
for centralbad och blandstad norr om Valhallagatan. Programomradets naturvarden ar
framst knutna till Burgardsparkens adellovtrad och till &-straket. Naturvarden klassas pa
en skala fran 1 till 4, dar 1 &r det hogsta vardet. Molndalsan beddms ha naturvérdesklass
3, ett patagligt naturvérde och astraket pa land bedoms ha naturvardesklass 4, visst
naturvarde.

En fordjupad naturvardesinventering ska tas fram efter samradet.
Skyddade naturvarden

Mdlndalsan ar att bedéma som vardefull ur ett naturperspektiv eftersom den utgér en
viktig vandringsvag for fisk som oring och lax, samt uppvaxtomrade for gadda, abborre
och karpfiskar. Den fungerar ocksa som livsmiljo och flygkorridor for vattenlevande
faglar som ander samt fladdermass.

Totalt kartlades 6 naturvardesobjekt (NVO) inom programomradet, 2 med
naturvardesklass 3 samt 4 objekt med naturvérdesklass 4. Inom aktuellt planomrade
aterfinns dessa naturvarden endast vid Mdlndalsan, se bild nedan.

Biotopskydd

| omradet finns flera tradrader som omfattas av det generella biotopskyddet for alléer,
enligt 7 kap. miljobalken. Biotopskyddade tradrader bor i mojligaste man bevaras och det
kravs dispens for att ta bort trad. Trad inom omradet uppfyller kriterierna for sarskilt
skyddsvarda trad, haltrad med en stamdiameter storre an 40 cm. Det kravs samrad enligt
12 kap. 6 § miljobalken for att ta bort sarskilt skyddsvart trad. Las mer om
kompensationsatgarder och aterplantering av trad under Friytor och naturmiljo.

Skyddade arter

Inom programomradet har 30 fagelarter noterats varav 8 &r naturvadsintressanta eller
rodlistade. Inventeringen av kndlnate visade ingen férekomst av arten.

Fladdermoss

Framtagen naturvardesinventering har visat pa naturvarden vid saval Mélndalsan som i
adellévsmiljoer i Burgardsparken och vid Stora Katrinelund. Fladdermdss har tidigare
observerats, varfor en fordjupad artinventering av dessa nu har genomforts. Resultatet av
utredning finns under avsnittet Sammanfattning av innehallet i planeringsunderlagen.

Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for arenor och blandstad séder om Valhallagatan 69 (137)
Dnr: SBF-2023-00156 PLANBESKRIVNING



SAMRADSHANDLING

1 A
t N
L
»
L}
-
3 ‘@,
L »
‘ \ (
» 8
@B =
] e &
v of 5
£ s
s [
Qp
'@
., :
: ®
" i
L
ool
.
-
Karta som visar natuvarden.
Naturvardesklass 3 Jattetrad
Naturvardesklass 4 © Trad &ldre an 200 ar
““Biotopskyddad allé ® Haltrad

Figur 48 Bild visar inmatta naturvarden i aktuell detaljplan och Detaljplan for centralbad och blandstad
norr om Valhallagatan.

Ekologiskt funktionell kantzon

Den vastra sidan av astraket langs Molndalsan ligger inom aktuellt planomrade. Det ar ett
av fa omraden langs Malndalsan som delvis har en befintlig fungerande ekologisk
kantzon med uppvuxen vegetation och en varierad strandlinje. Strandzonen med bade
storre och mindre trdd erbjuder en variation av livsmiljoer for olika djur och vaxter och &r
aven viktig for Molndalsans vattenkvalitet. Det ar darfor viktigt att varna och utveckla
befintligt gronstrak. Molndalsans 6stra sida, som ligger utanfor planomradet, &r hardgjord
med kaj.

Gronytefaktor

| Géteborgs Stad anvands gronytefaktor som ger ett matt pa hur mycket
ekosystemtjanster ett omrade ger, det vill saga hur mycket hjalp vi far av gréna och bla
ytor att hantera vissa miljéutmaningar. | arbete med grénytefaktor anges malnivaer for
olika typer av markanvandningar.
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Markmiljo

Ett samradsunderlag om markmiljo tagits fram (Exploateringsférvaltningen, 2023). Sedan
tidigare har forekomst av sa kallat tjarasfalt patraffats inom planomradet. Storre delen av
de asfalterade ytorna bedéms utgoras av asfalt med stenkolstjara. Under denna typ av
asfalt uppskattas ca 1,0 meter av det underliggande fyllnadsmaterialet fororenat med
PAH:er i halter motsvarande MKM-FA.

Inom de delar av omradet som inte &r asfalterade bedoms fyllnadsmaterialet liksom i
liknande stadsmiljéer innehalla fororeningar KM-MKM.

Under och strax vaster om Scandinavium |ag det tidigare bensinstationer. Troligtvis finns
det petroleumféroreningar kvar i marken under Scandinavium men utbredning och halter
ar okéanda.

En markmiljéutredning (Relement, 2024) har aven tagits fram pa uppdrag av Higab med
syfte att utifran en historisk inventering lamna forslag till en provtagningsplan som ska
utgdra underlag for att klargora féroreningssituationen. Las mer om detta under
Sammanfattning av planeringsunderlagen.

Det finns inte med i nuvarande plan men om det uppstar behov av schakt i anslutning till
Mdlndalsan finns risk for schakt i fororenade sediment. Om detta blir aktuellt kommer det
att innebara krav pa sékerhetsatgarder med avseende pa bland annat reducerade atgarder
och hantering av férorenade sediment.

Geoteknik

Topografi

Marknivaerna inom omradet narmast Mdlndalsan varierar huvudsakligen mellan +1,5 och
+2,5. Bottennivan i Mélndalsan varierar mellan -1,0 och -1,8. Marklutningarna &r éver
lag mycket sma. Narmast an, utmed strandzonen, finns lokalt brantare partier med
slantlutning 1:1 a 1:2.

Jordlagerfoljd

Jordlagerfdljden utgérs generellt av fyllning éverst, foljt av lera, ovan ett
friktionsjordlager, vilket i sin tur vilar pa berget. Fyllningslagret & omkring 0,5-1 meter
tjockt (lokalt tjockare) och bestar generellt av sand, grus, lera och rivningsrester. Lerans
méktighet varierar omkring 0-40 meter, generellt med 6kande maktigheter fran berg i
dagen i vaster mot Mélndalsan i dster. De storsta lerdjupen finns i sydost.
Friktionsjordens tjocklek bedoms variera fran nagon enstaka meter till 10-15m i
anslutning till Molndalsan. Inom omradets mellersta del visar SGU:s jordartskarta pa berg
i dagen eller ndra markytan samt postglacial sand i anslutning till berget.

Lerans egenskaper
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Inom delar av omradet finns en tunnare torrskorpa bildad i lerans ovankant. Utmed
Mdlndalsan ar leran generellt gyttjig ned till omkring 8 m djup. Inom delar av omradet
har &ven lager av ren gyttja eller lerig gyttja konstaterats ndrmast under
fyllning/torrskorpelera. De ytligare sedimenten med organiskt inslag innehaller ocksa
véxt- och skalrester i varierande grad. Leran och gyttjan ar generellt 1ag- till
mellansensitiv. Enstaka prov visar pa hogsensitiv lera.

Sattningar

Omradet &r sattningskansligt och sattningar bedéms paga i storleksordning 5 mm/ar till
foljd av befintlig utfylinad av omradet.

Stabilitet

Stabilitetsforhallandena bedoms som tillfredstallande for befintliga forhallanden, bade
inom och i anslutning till planomradet.

Erosion

Fran Valhallabron och soderut fram till utredningsomradets gréans finns en trapalissad i
vattenbrynet vilken fungerar som erosionsskydd.

Grundvatten

Grundvatten- och portrycksmatningar visar pa en grundvatten- respektive portrycksniva
som i stort ligger pa 0,5 till 1,5 m under markytan och med en tryckférdelning som 6kar
med 11 kPa/m.

Bergteknik

Det foreligger ingen risk for blocknedfall inom omradet.
Radon

Oversiktlig radonriskkarta visar att berget inom omradet klassas som normalriskomréde
med avseende pa markradon, medan lermarken klassas som lagriskomrade.

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Fornlamningar

Det finns inga kanda fornlamningar inom planomradet.
Kulturmiljovarden

Riksintresset for kulturmiljovard Goteborgs innerstad
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Vaster om Skanegatan angransar riksintresset Géteborgs innerstad, som beskrivs som ett
av de férnamsta exemplen pa 1600-talets stadsanlaggnings- och befastningskonst och
stadsbyggande under 1800- och 1900-talen. Den nyKklassicistiska stenstaden ar ett uttryck
for det tidiga 1800-talets nydaning. Stenstaden stracker sig fran stadskarnan till
Skanegatan.

Scandinavium och Valhallabadet bedéms trots att de ligger utanfor riksintressets
geografiska avgransning bada vara sadana anlaggningar for idrott, rekreation och nojesliv
som avses i uttryckstexten for riksintresset Goteborgs innerstad som lyder: ’1900-talets
stadsbyggande och fortsatta utvidgning av staden.... och anldggningar for idrott,
rekreation och nojesliv.”

Riksintresset for kulturmiljovard Garda

Riksintresset Garda omfattar det gamla fabriks- och arbetarsamhallet som véxte upp ster
om Molndalsan kring sekelskiftet 1900. Den historiska vattenvagen har varit av yttersta
vikt for platsens utveckling och &r en vérdebérande del av riksintresset. Andra uttryck for
riksintresset &r kajgatan Avagen, fabriksbyggnader av tré och tegel och
landshévdingehus.

Befintlig bebyggelse

Inom detaljplanen finns idag Scandinavium, Valhalla sporthallar och Valhallabadet.
Samtliga av dessa byggnader avses rivas. Delar av Svenska Massans byggnader avses
rivas och delar byggas om.

| omradet sa mots fyra karaktarsomraden med distinkta kannetecken och kvalitéer:
Stenstaden med sin enhetliga struktur och skala, Garda med sitt mer brokiga innehall och
industrikaraktar, Evenemangsomradet med sina manga storskaliga besoksmal och
Landeriet med sin gronska och historia av odling.

Skyddsrum

| planomradet finns skyddsrum pa tva platser med en kapacitet om 180 + 93 platser.
Skyddsrummen kan behdva erséttas i den nya bebyggelsen. Det &r Myndigheten for
samhéllsskydd och beredskap (MSB) som hanterar skyddsrumsfragan och utreder samt
fattar beslut om behovet av skyddsrumsplatser. Om en byggnad, innehallandes ett
skyddsrum, ska rivas ska en ansokan skickas till Myndigheten for samhallsydd och
beredskap (MSB) samt en kopia pa rivningslovet.

Byggnader av sarskilt kulturhistoriskt véarde

Valhallabadet

Valhallabadet invigdes i december 1956. Byggnaden &r ritad av Nils Olsson och &r en
modernistisk anlaggning med hoga arkitektoniska och konstnérliga vérden. Valhallabadet
var vid invigningen Skandinaviens storsta och mest tekniskt moderna badhus.
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Valhallabadet &r upptagen i stadens program for kulturhistoriskt vardefull bebyggelse déar
Nils Wedels mosaikutsmyckningar beskrivs definiera byggnaden som en ikon for
femtiotalets badideal.

Valhallabadet beskrivs ocksa i Goteborgs Stads bevarandeprogram, Kulturhistoriskt
vardefull bebyggelse i Géteborg, del 1.

En kulturmiljutredning har tagits fram under arbete med detaljplanen som beskriver de
kulturhistoriska véardena av Valhallabadet och Scandinavium, las mer under
Sammanfattning av kulturmiljoutredning.

Scandinavium

Scandinavium byggdes till stadens 350-arsjubileum och invigdes 1971. Byggnaden
ritades av Poul Hultberg och uppfordes som en helt fristdende byggnad. Den blottade
konstruktionen, upprepningen av fasadmotiven och fasadmaterialen betong och kraftigt
trapetsprofilerad plat hor till dess framsta karaktarsdrag. Scandinavium &r upptagen i
stadens program for kulturhistoriskt vardefull bebyggelse och bendmns som en
karaktaristisk siluett i stadslandskapet. Den byggnadstekniska konstruktionen som ger
taket sin dubbelkrokta bagform ar ovanligt forekommande i Sverige.

Scandinavium beskrivs ocksa i Goteborgs Stads bevarandeprogram, Kulturhistoriskt
vardefull bebyggelse i Géteborg, del 1.

En kulturmiljutredning har tagits fram under arbete med detaljplanen som beskriver de
kulturhistoriska véardena av Valhallabadet och Scandinavium, las mer under
Sammanfattning av kulturmiljoutredning.

Sociala forutsattningar

En social- och barnkonsekvensbeskrivning (WSP, 2024) har genomférts inom arbetet
med planprogram for del av evenemangsomradet, och utgér underlag dven for aktuell
detaljplan. Social- och barnkonsekvensanalysen har genomforts genom analyser av
tidigare dialog, dokumentstudier, studier av statistik och geografisk information,
platshesdk, workshops med tjanstepersoner, dialog med skola samt genom radgivning av
expert sociala perspektiv och barnperspektiv som del i arbetsgrupp samt genom
deltagande pa skissmoten for planprogrammet.

Sociala varden och behov

Platsens identitet praglas i stor utstrackning av de stora malpunkterna for evenemang och
idrott. | medborgardialog om framtidens evenemangsomrade framkommer att omradet
framst forknippas med underhallning, evenemang och publiksport. Det framkommer en
forhallandevis positiv bild och att evenemangen ar samlade, mitt i stan och lattillgangliga.
Samtidigt upplevs omradet ocksa som outnyttjat, rorigt och inte sarskilt tryggt. Manga
upplever att omradet ar daligt sammankopplat med resten av staden, trots att det rent

Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for arenor och blandstad séder om Valhallagatan 74 (137)
Dnr: SBF-2023-00156 PLANBESKRIVNING



SAMRADSHANDLING

geografiskt ligger centralt. Det finns fa anledningar och fa satt att ta sig genom och runt i
omradet idag.

Planomradet ligger i stadsdelen centrum. Befolkningen i centrum har god socioekonomi
jamfort med staden i stort, bade vad galler utbildningsniva och inkomst. | centrum bor en
Iag andel barn och unga, lagst av alla stadsdelar i Géteborg.

Det finns inga bostader inom planomradet idag. Daremot finns manga arbetsplatser och
en stor dagbefolkning i naromradet. | naromradet &r upplatelseformerna pa bostader till
storsta del blandade. Bostaderna ar generellt sma och den vanligaste hushallstypen &r
ensamhushall.

I centrum finns utmaningar med att tillhandahalla tillracklig samhéllsservice for
befolkningens behov. Detta géller sarskilt vid fortdtning med nya bostéder. Det finns ett
behov av att etablera fler boenden med sarskild service, boendealternativ for dldre,
familjecentraler och 6ppna forskolor. Att sékerstalla utrymme for férskolor och skolor ar
viktigt da det, d&ven om det bor fa barn i centrum, anda tidvis ar svart att fa forskoleplats.

De flesta som besoker omradet gor det pa grund av evenemangsrelaterade aktiviteter.
Omradet upplevs sakna stadsliv med caféer och restauranger. Likasa 6nskas fler platser
dar man inte behdver betala for att vara.

Planomradets karaktar med storskaliga anlaggningar placerade intill varandra sasom
Ullevi, Scandinavium och Valhallabadet skapar barridrer i omradet. Andra barriarer ar
Molndalsan med fa broar och Skanegatan med sina hoga trafikfloden och fa
korsningspunkter.

Skanegatan, Valhallagatan och Levgrensvagen &r de strak som idag ar bast
sammankopplade med andra strak i staden. Dér ror sig storre floden med manniskor till
fots och det &r attraktiva lagen for publika verksamheter, som bidrar till livfulla
stadsmiljoer.

Generellt for omradet finns viss otrygghetsproblematik da platsen upplevs som delvis 6de
och praglas av lag orienterbarhet. Det finns en viss oro for att rora sig i omradet kvallstid.
Omradet sticker dock inte ut negativt nar det galler anmalda brott.

Inom aktuellt planomrade finns inte nagon park men straket langs Molndalsan tillfor viss
mojlighet till rekreation.

MoélIndalsans blagrona strak

Ett valanvant gang- och cykelstrak l16per genom gronstraket. Det finns ett behov av
omdisponering av gang- och cykelstraket for att minska konflikter mellan fotgangare och
cyKklister. Atraket skulle aven behdva utvecklas med sociala kvaliteter sésom métesplatser
for att uppna sin potential som blagront strék. Astrékets bredd &r idag cirka 14 meter inkl.
gang- och cykelstrak.
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Astréket &r den narmast tillgangliga gronstrukturen for Garda, dér det annars réder brist
pa gronytor. Det ar dven darfor viktigt att starka a-strakets vistelsekvaliteter och
kopplingar.

Burgérdsparken

Inom Detaljplan for centralbad och blandstad norr om Valhallagatan ingar
Burgardsparken, som &r en mycket viktig gronyta i naromradet och ar i Goteborgs Stads
oversiktsplan utpekad som stadsdelspark.

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Trafik

Planomradet nas huvudsakligen fran Skanegatan och Garda via Valhallagatan, eller via
astraket, som ar ett viktigt gang- och cykelstrak utmed Malndalsan, fran Ullevigatan i
norr till Orgrytevégen i soder.

Motorfordonstrafik, inklusive godstrafik kommer till omradet framst fran E6 via
Ullevimotet, Gardamotet eller Orgrytemotet. Skanegatan och Orgrytevagen kopplar
samman det 6vergripande gatunatet och fungerar bade som genomfart och
uppsamlingsgata for malpunkter i omradet. Nuvarande floden pa Valhallagatan paverkas
av den pagaende ombyggnaden av Korsvigen och av att Orgrytemotet inte ar aterstallt.

Scandinavium, sporthallarna och Valhallabadet genererar visst dagligt godsfléde och
vissa hogre floden vid evenemang. Merparten av omradets godsinflode star Svenska
Massan for, som tar in gods via sin infart fran Orgrytevéagen. Utfart sker till
Valhallagatan, direkt dster om Scandinavium eller via Sven Rydells gata vid Mdlndalsan.
Dér sker dven avfallshantering.

Inom programomradet finns det fa gatukopplingar. In- och utfarten till omradet sker
antingen via Skanegatan i vast eller Valhallabron i 6st for motorfordonstrafiken. Den
skyltade hastigheten inom programomradet &r 50 km/h. Langs Valhallagatan finns idag
hastighetsddampande atgéarder som ligger i anslutning till tva gangpassager.

Gang och cykel

Omradet kan nas via gang- och cykel, fran Skanegatan och astraket, utmed Mdolndalsan.
Vid evenemang blir det storre floden under kort tid, vilket sker flera ganger i veckan.
Planomradet kopplas ocksa ihop med innerstaden, sodra och sydostra Goteborg genom
det dvergripande cykelvagnatet och pendelcykelnatet utmed bland annat Skanegatan.
Sarskilt trafikerad ar astrakets cykelbana langs Molndalsan. P& bade Gardabron och
Valhallabron ar utrymmet for gang och cykel mycket smalt.
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Parkering

Inom planomradet finns ett mindre antal parkeringsplatser, cirka 15 stycken vid
Valhallabron och ytterligare nagra vid entréer, framst PRH (parkering for
rorelsehindrade).

Angoring och korttidsparkering finns langs Valhallagatan. Cykelparkeringar finns mer
utspritt. De flesta platserna, drygt 300, finns vid entréer langs Valhallagatan.

Bussparkering for evenemangsbussar finns utanfér Scandinavium samt strax utanfor
programomradet, pa Avégen i Gérda.

Intill planomradet, inom Detaljplan for centralbad och blandstad norr om Valhallagatan,
finns parkeringsytorna Valhalla och Valhalla idrottsplats med totalt cirka 520 platser.
Parkeringen Valhalla idrottsplats, ca 250 platser, &r temporéar och &r tidvis avstangd,
framst under sommarperioden da ytan anvands for Ullevis verksamhet. En stor del av de
bilburna bestkarna parkerar i parkeringsanlaggningar utanfér omradet, sa som
parkeringshuset Focus.

Kollektivtrafik

Det finns god tillgang till kollektivtrafik i planomradet narhet. Narmaste
kollektivtrafikhallplats ar beldgen pa Skanegatan (Géteborg Scandinavium) ungefar 150
m fran planomradet. Tillgangligheten anses god. Inom 500 m finns &ven Korsvagen dar
ny station for Vastlanken ar under byggnation samt tagstationen Liseberg station i
narheten av E6. Skanegatan trafikeras av flera sparvagnslinjer, som ger tillgang till
pendeltag, sparvagn och regionala och lokala busslinjer. Efter Vastlankens fardigstallande
kommer det finnas tillgang till regiontag vid Korsvagen.

Service

Innerstaden har bristande tillgang till social service for barnfamiljer och det rader brist pa
mojliga platser for skol- och forskoletableringar i centrala staden.

Inom 500 meter ifran Valhallagatan finns lekplats, idrottsytor, forskolor och
gymnasieskolor. Lite langre ifran finns grundskolor, vardcentraler och bibliotek. Inom
stadsdelen finns gott om kommersiell service samt museum och evenemangslokaler som
erbjuder platser for kultur och upplevelser.
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Fristdende forskolor
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Kommunala gymnasiesarskolor
Kommunala gymnasieskolor
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Gymnasiesarskolor (saknar organisationsform)
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Kommunala idrottsanlaggningar

Idrottsanlaggningar (saknar organisationsform)

Lekplatser
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Aldreboenden (saknar organisationsform)

Figur 49 Kartbild visar befintlig service i omradet. Streckad linje visar en cirkel med radie 500 meter fran
Valhallagatan.

Teknisk forsorjning

Dagvatten
Planomradet avvattnas till kommunalt separerat ledningsnéat med utlopp i MéIndalsan.

Gateborgs stad staller krav pa att dagvatten inom kvartersmark ska fordrojas motsvarande
10 mm dagvatten per kvadratmeter reducerad yta.
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Utover fordrajningen pa kvartersmark kan staden behéva dimensionera upp ledningsnatet
eller fordréja pa allmén platsmark pa grund av kapaciteten i ledningsnétet.

Kvartersmarken har som krav att uppfylla Goteborgs riktvarden for rening. Recipient for
planomradet ar M6lIndalsan som enligt Goteborgs stad ar klassad som en kénslig
recipient.

Miljokvalitetsnormer

Mdlndalsan omfattas av krav pa vattenkvaliteten. De planerade forandringarna far inte
forsamra forutsattningarna for att uppna miljokvalitetsnormerna. Det innebar att
dagvatten fran programomradet maste fordrojas och renas innan det leds vidare.

Mdlndalsan ar klassad enligt miljokvalitetsnormer. Vattenférekomsten ar klassad till
mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk status (VISS, 2024).
Kvalitetsfaktorerna kiselalger och fisk ar utslagsgivande for bedomningen.
Kvalitetsfaktorn naringsamnen har blivit battre sedan féregaende cykel och klassas nu
som god status men mycket nara gransen till mattlig. Kvalitetsfaktorn fisk bedoms till
mattlig status, eftersom mycket stora delar av vattenforekomsten saknar naturliga
livsmiljoer for vattenlevande véxter och djur. Vattendragets fléden &r dessutom
paverkade pa ett satt som &r negativt for fiskbestanden eftersom vattenférekomsten ar
paverkad av markavvattning.

Skyfall

For att bedoma befintlig skyfallssituation kring Valhallagatan har den senaste
hojdmodellen for Korsvagen anvants. Denna héjdmodell ar fortfarande ett koncept och
det finns osakerheter kring hur det kommer att se ut nér Korsvagen byggs om. For att ta
hojd till osakerheter for hur Korsvidgen kommer att utformas anvéands ett ”vérsta fall”
scenario dar allt ytvatten som rinner vid Korsvéagen leds norrut via Skanegatan.
Utformningen av Skanegatan har ocksa andrats for att mojliggora en ytlig avrinning
norrut till Valhallagatan.

Med de nu kéanda forutsattningarna for Korsvagen och Skanegatan forvantas ett flode pa
ca 1,1 m¥s till Valhallagatan.

I nuléget forvantas ingen framkomlighetsproblematik for Valhallagatan vid skyfall, men
det finns nagra instangda omraden vid befintliga byggnader som kan paverka
byggnadsfunktionen, orsaka skador pa byggnaderna och géra dem oframkomliga.

Det observeras att vattnet rinner dsterut langs gatan och samlas éster om Valhallabadet,
strax innan det rinner vidare till MélIndalsan. Samlingen sker i en befintlig lagpunkt
mellan byggnaden och cykelbanan, och det berdknas sta upp till 950 m? vatten vid skyfall.
Eftersom den hér samlingen sker precis bredvid an, bedoms den inte paverka
Oversvamningsrisken nedstroms om det skulle tas bort.
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Det tematiska tillagget for oversvamningsrisker, TTOP, (G6teborgs Stad,
Stadsbyggnadskontoret, 2019) presenterar forslag till mal och évergripande strategier for
hur staden ska bemdta dagens och framtidens 6versvamningsrisker i sin planering.

¢ Identifiera ny bebyggelse som riskerar att Gversvdmmas.

e Identifiera vagar inom planomradet dar framkomlighet inte kan sakerstéllas.

e Identifiera vagar som innebar att man inte har framkomlighet till och fran
planomradet.

o Identifiera om dversvamningssituationen inom eller utanfor planen férsamras for
befintligheter som en konsekvens av exploateringen.

e Planen ska beakta strukturplaner och hantera eventuella malkonflikter.

¢ Planen ska beakta vattenkvalitet i samband med skyfall.

Hogvatten

Inom planomradena finns nya planeringsnivaer att ta hansyn till. Nya byggnader behéver
ha en fardig golvniva pa +3,2 meter 6ver angivet nollplan och nya gator behéver vara pa
+2,8 meter 6ver angivet nollplan. Detta for att sakra omradet fran versvamning fran
Molndalsan. Det pagar ett parallellt 6vergripande arbete att ta fram tekniska losningar for
att begransa flodet och nivan i Molndalsan vilket kan komma att innebéra att lagre
planeringsnivaer kan vara aktuella, men detta har inte forutsatts i dagvatten- och
skyfallsutredningen for planprogrammet och kan inte heller forutséttas i
detaljplaneskedet.

De nya nivaerna kommer att inga i det samrad kring andring av 6versiktsplanen som sker
inom kort och inte beslutade annu.
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Figur 50 Bild visar 6versvamningsrisk vid planomradet vid hoga fléden i vattendrag med en aterkomsttid pa
200 ar.

VA

Ledningsnat for dricksvatten, spillvatten och dagvatten ar till stor del utbyggt i omradet
men har begransad kapacitet.

Léangs med hela planomradet, fran norr till soder, finns en stor kombinerad ledning for
spill- och dagvatten. Eventuell markhgjning eller plantering av trad far inte paverka denna
ledning.

Fjarrvarme / fjarrkyla
Ledningsnat for gas, el, fjarrvarme, fjarrkyla och fiber &r till stor del utbyggt i omradet.

I omradets norra del finns en fjarrkylaledning mellan MoIndalsan och den kombinerade
ledningen. Den har ledningen &r av samma dignitet och ligger pa samma djup som
kombinerad ledning for spill- och dagvatten.

El / tele

I dagslaget finns fa tekniska anlaggningar inom detaljplaneomradet.

Ledningar Valhallagatan

Valhallagatan har idag ledningsstrak av flera ledningsslag, se bild nedan. Noterbara
ledningar &r:
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Dagvattenledning, 1200 millimeter (gron linje).
Fjarrvarme (lila linje).

Kombinerad ledning, 600 millimeter (brun linje).
Vattenledning, 250 millimeter (bla linje).
Gasledning (rod linje).

El-, opto- och telestrak (orange linje).
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Figur 51 Bild visar ledningsstrék inom Valhallagatan. (COWI, 2024)

I och med att vinkeln pa Valhallagatan kommer att justeras, kommer befintliga ledningar
i konflikt med nya byggnader, se svart ruta. Det &r inte utrett i det har skedet hur lang
stracka som paverkas och om nagra ledningsslag kan undga omlaggning. En mer
ingdende utredning behdver utforas infor granskning, vilket aven behover ta hansyn till
sakerhetsavstand till bade befintliga och nya trad.

Avfallshantering

Narmaste atervinningsstation ligger vid Heden.

Sammanfattning av innehallet i
planeringsunderlagen

Mark, vegetation och fauna

Sammanfattning av geotekniska utredningar

Som underlag avseende detaljplanens markforhallanden ingar féljande handlingar:
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e ”Planprogram for centralbad och blandstad norr och sgder om Valhallagatan,
Geotekniskt och bergtekniskt utldtande” (Norconsult, 2023). Utlatandet beskriver
markforhallandena inom evenemangsomradet pa en 6vergripande niva baserat pa
befintligt kartmaterial och geotekniskt underlag fran omradet. For utlatandet har
&ven en bergteknisk besiktning utforts avseende bergstabilitet samt risk for
blocknedfall, sprickforhallanden, forutsattningar for byggnation och risk for
omgivningspaverkan. Till utlatandet hor bilaga 1 Goteborg/ Utvecklingsplan for
evenemangsomradet Geoteknisk utredning: PM betréaffande geotekniska
forhallanden” (Norconsult, 2017), vilken i forsta hand syftar till att klarlagga de
geotekniska forhallandena for att bedéma maojlighet och kostnader for eventuell
nybyggnation, baserat pa befintligt geotekniskt underlag fran omradet.

e Fordjupad stabilitetsutredning Vallhallagatan (Markera, 2025) beskriver
planomradets markforhallanden och innehaller en fordjupad stabilitetsutredning
avseende stabilitetsforhallandena mot Mélndalsan. Fragor som utredningen
belyser ar bland annat geologiska och geohydrologiska forhallanden, erosion, risk
for blocknedfall, sattningar, stabilitet, radon, grundldggning, schakt- och
fyllningsarbeten, palnings- och spontningsarbeten och kontroll och uppféljning.
Utredningen bestar av foljande tre dokument; PM-001, Fordjupad
stabilitetsutredning Vallhallagatan, PM geoteknik Planeringsunderlag” (Markera,
2025), PM-002, ”Fordjupad stabilitetsutredning Vallhallagatan, Projekterings-
PM/ Fordjupad stabilitetsutredning Planeringsunderlag” (Markera, 2025), MUR-
001, ”Markteknisk undersokningsrapport (MUR)/ Geoteknik™ (Markera, 2024-
06-20).

Sammanfattningsvis visar underlaget att omradet ar sattningskansligt och sattningar
bedoms paga i storleksordning 5 mm/ar till foljd av befintlig utfyllnad av omradet.
Grundvatten- och portrycksmaétningar visar pa en grundvatten- respektive portrycksniva
som i stort ligger pa 0,5 till 1,5 m under markytan och med en tryckfordelning som Gkar
med 11 kPa/m.

Stabilitetsforhallandena éar tillfredstéllande for befintliga forhallanden bade inom och i
anslutning till planomradet. For planerade forhallanden visar utférda stabilitetsanalyser
att befintliga marknivaer behdver bibehallas inom omradet fran Mdolndalsan och omkring
20 m vasterut (med undantag for vid Valhallabron), om inte stabilitetshéjande atgarder
utfors eller om ytterligare utredning kan visa pa tillfredstallande stabilitet for forandrade
marknivaer. Vidare visar analyserna att stabiliteten for planerade férhallanden &r
beroende av trapalissadens befintlighet och funktion alternativt annan likvardig atgard.

Stabilitetsanalyser har aven utforts for ett hojdsattningsforslag dar marknivaerna mot
Molndalsan hojs. Detta alternativ resulterar i att atgarder behover vidtas for att erhalla
tillfredstallande sékerhet mot stabilitetsbrott. Exempel pa atgarder ar lattfyllning,
kalkcementpelare eller palar alternativt en kombination av dessa atgarder. Val av
stabilitetshojande atgard gors i samspel med hanteringen av séttningar.

Planerad byggnation kommer behdva grundlaggas med stod- eller kohesionspalar. Stor
vikt behdver laggas vid detaljprojektering av entréer, sjélvfallsledningar och liknande
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anlaggningar som ansluter mot exempelvis palade byggnader for att minska risken for
differenssattningar. Detta galler aven for befintliga anlaggningar som ar kénsliga for
differenssattningar. Anslutande ledningar bor utformas med sé kallade flexibla
anslutningar for att kunna hantera mindre differenssattningar. Eventuella kéllare ska
utféras vattentata och inga djupt liggande dréneringar ska anlaggas for att undvika att den
ytliga grundvattennivan stadigvarande sanks.

For att astadkomma en vibrationssaker arena for till exempel hoppande publik maste
grundlaggning ske till berg. Detta beddms vara mojligt inom hela omradet men
kostnaderna 6kar med 6kande djup till fast botten. Byggnaden maste ocksa vara styv for
att inte riskera en resonansfrekvens i stommen som ligger i narheten av hoppfrekvensen
for hoppande publik.

Inom det fortsatta planarbetet kommer befintlig utredning (Markera, 2025) utvecklas,
bland annat avseende stabilitetsforhallandena for planerade forhallanden.

Vibrationer

Den geotekniska utredningen (Norconsult, 2023) anger att for att astadkomma en
vibrationssaker arena for till exempel hoppande publik maste grundlaggning ske till berg.
Detta bedéms vara méjligt inom hela omradet men kostnaderna 6kar med ckande djup till
fast botten. Byggnaden maste ocksa vara styv for att inte riskera en resonansfrekvens i
stommen som ligger i narheten av hoppfrekvensen for hoppande publik.

En separat utredning géllande vibrationer och stomljud ska tas fram infor granskning.

Sammanfattning av samradsunderlag gallande markmiljo

Ett samradsunderlag om markmiljo har tagits fram (Exploateringsforvaltningen, 2023).
Sedan tidigare har forekomst av sa kallat tjarasfalt patraffats inom planomradet. Storre
delen av de asfalterade ytorna beddms utgéras av asfalt med stenkolstjara. Under denna
typ av asfalt uppskattas ca 1,0 meter av det underliggande fyllnadsmaterialet férorenat
med PAH:er i halter motsvarande MKM-FA. Inom de delar av omradet som inte ar
asfalterade bedoms fyllnadsmaterialet liksom i liknande stadsmiljéer innehalla
fororeningar KM-MKM.

Under och strax véster om Scandinavium Iag det tidigare bensinstationer. Troligtvis finns
det petroleumféroreningar kvar i marken under Scandinavium men utbredning och halter
ar okanda. Provtagning har sa lange Scandinavium star kvar bedéms dock svar.
Kompletterande miljotekniska undersokningar beddms som nddvandiga inom
detaljplaneomradet men anses kunna vanta till efter samradet. Nar detaljplanen vunnit
laga kraft, i samband med genomfdrande, bedoms det kravas detaljerade miljotekniska
provtagningar av asfalt, fyllnadsmaterial, grundvatten och porgas. Dessa undersokningar
bor inkludera analys av PAH:er, petroleumamnen, tungmetaller, PCB och klorerade
alifater. Dessa undersokningar kan genomféras efter rivning av byggnader och anpassas
till planerad markanvandning. Syftet ar da att bedoma eventuella behov av
avhjalpandeatgérder och planering av kommande masshantering.
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Det finns inte med i nuvarande plan men om det uppstar behov av schakt i anslutning till
Molndalsan finns risk for schakt i fororenade sediment. Om detta blir aktuellt kommer det
att innebara krav pa sakerhetsatgarder med avseende pa bland annat grumlingsreducerade
atgarder och hantering av fororenade sediment.

Fordjupade markmiljéundersokningar kommer att genomforas i granskningsskedet.

Sammanfattning av historisk inventering samt forslag till provtagningsplan av
fororenad mark

En markmiljoutredning (Relement, 2024) har tagits fram pa uppdrag av Higab med syfte
att utifran en historisk inventering lamna férslag till en provtagningsplan som ska utgora
underlag for att klargdra féroreningssituationen, bedéma risker for manniskors hélsa och
miljon vid den framtida markanvéandning och berdkna vilka merkostnader
markfdroreningar innebar vid en framtida exploatering. Utredning omfattar kvartersmark
inom aktuell detaljplan.

Utifran resultatet av den historiska inventeringen, tidigare genomforda miljétekniska
understkningar och konsulternas erfarenheter av liknande objekt bedéms sannolikheten
att patraffa allvarliga fororeningar i marken vara hog dels i nordvastra delen av omradet
(fore detta bensinstation), dels i dstra delen av omradet med panncentral och tjarasfalt.
Inom 6vriga omraden &r sannolikheten for allvarlig férorening mindre men man kan ha
anvant tjarasfalt inom andra delar av omradet och aven fyllt ut med kontaminerad
jord/rivningsrester med mera. Detta visade dven Swecos provtagningar fran 2023. Aven
grasytor kan vara latt till mattligt kontaminerade av stadstypiska fororeningar. Eftersom
de flesta byggnader &r grundlagda med kéllare beddms sannolikheten for att marken
under byggnader &r kontaminerad vara liten, undantag ar panncentralen dér stora méngder
olja hanterats. | Géteborg innehaller dessutom lera naturligt forhojda bakgrundshalter av
flera grunddmnen (arsenik, kobolt med flera) vilket innebér hdga kostnader vid eventuell
bortskaffning vid grundlaggning av nya byggnader. Detta har Swecos provtagningar fran
2023 bekréftat.

Med underlag av resultaten av den historiska inventeringen, Swecos provtagningar histen
2023 och den uppdaterade konceptuella modellen har ett forslag till provtagningsplan for
undersokningsomradet uppréttats.
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Figur 52 Bild visar preliminar konceptuell modell rorande fororeningssituationen inom utredningsomradet.
Inom ej fargade bebyggda ytor bedéms risken for markfoérorening vara liten. (Relement, 2024)

Sammanfattning av inventering av fladdermdoss

En inventering av fladdermdss (Enviro Planning, 2024) har genomforts inom arbete med
detaljplan. Fladdermdss utnyttjar Burgardsparken och Molndalsan for fodosok och
forflyttning, varfor de gréna miljéerna bor skyddas och utvecklas.

Akantens strandvaxtlighet maste skyddas s& pass att dess ekologiska funktion behalls,
sarskilt ska storre trad sparas. Da tillgangliggorande av strandkanten riskerar att utsatta
vattenytan for mer ljus och ddrmed minska chansen for fladdermdss att passera, behdver
en belysningsstrategi tas fram for omradet.

Planforslaget bedoms inte paverka befintliga fladdermdss negativt i nagon storre
utstrackning utan har snarare potential att forbattra forutsattningarna, sérskilt om
ovanstaende f6ljs och om rad och strategier fran saval naturvardesinventering som egen
gronplan beaktas.

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Sammanfattning av kulturmiljounderlag

En kulturmiljéutredning (Antiquum AB, 2024) har tagits fram inom arbete med
detaljplanen, som innefattar en beskrivning av de kulturhistoriska vardena av
Valhallabadet och Scandinavium, konsekvenserna av en fullskalig rivning samt
resonemang om kompensatoriska atgarder.
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Valhallabadets kulturhistoriska varde har bade att géra med den tidstypiska och
representativa arkitektoniska byggnad som den é&r, fran en period da svensk form och
design hade en storhetstid. VValhallabadet har ocksa immateriella varden som folkbad med
Iang kontinuitet och tradition. Valhallabadet speglar folkhnemmets stravanden for béttre
demokrati, réatt till fritid och forbattrad folkhalsa.

Byggnaden visar modernismens ideal med en funktionsuppdelad byggnad och har
omsorgsfullt utformade rum préglade av hog materialkvalitet och gedigna material.
Byggnaden har sarskilt vélbevarad interior. Valhallabadet har ocksé en nationell
betydelse, da det ir den enda svenska byggnad som uppforts efter ritningar som beldnats
med OS-medalj. Dessutom ett av endast tva vélbevarade storre badhus som uppfordes
under 1950-talet i Sverige.

Scandinavium har ett kulturhistoriskt varde kopplat till sin helhet, dar konstruktionen
utgdr den priméra véardebérande egenskapen. Byggnaden har en valbevarad och
exponerad konstruktion som speglar framsteg inom ingenjoérskonsten som gjorde det
mojligt att bygga storre inomhusarenor. Den speglar ocksa Goteborgs framatanda pa
1970-talet. Arenan har ocksa immateriella varden i form av minnen, traditioner och
upplevelser &r kopplade till arenan.

Framtagen miljokonsekvensbeskrivning (Tyréns, 2024) har studerat paverkan pa
riksintresse for kulturmiljovard. Last mer under Miljokonsekvensbeskrivning.

Risk och stoérningar

Sammanfattning av risk- och sékerhets PM

Ett risk- och sdkerhets PM (Bengt Dahlgren, 2024) har tagits fram inom arbete med
detaljplan. Syftet ar att 6versiktligt redogora for forutsattningarna och genomférbarheten
for projektet med foreslagen markanvandning. Infér granskning kommer en fordjupad
och mer detaljerad risk- och sékerhetsutredning tas fram. Framtaget PM avgrénsas till att
omfatta tekniska olycksrisker och sakerhetsrisker (antagonistiska) med direkt paverkan pa
maénniskors halsa och sakerhet eller samhallsviktig verksamhet. Fokus ligger vid
sakerhetsfragor kopplade till de stora personfléden som genereras inom omradet. Utifran
forutsattningar pa platsen bedéms atgarder behdva vidtas for att mojliggora foreslagen
byggnation/markanvéandning. Omfattningen av atgarder kan inte faststéllas innan en risk-
och sékerhetsutredning tagits fram.

Eftersom det ska genomforas en arkitekttévling har projektet bedémt det som lampligt att
avvakta med den fordjupade och mer preciserade sammanstéallningen av atgarder. Risk-
och sékerhetsutredningen behdver inkludera identifierade aspekter och intressenter i
foregaende avsnitt. Exempel pa konkreta atgarder som kan komma att bli aktuella ar:

Anpassad utformning av 6ppna platser, gator och torg med hansyn till bland annat stora
gangfloden vid evenemang
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e Pakorningsskydd

e  Skyddsavstand

e Begréansningar av parkeringsplatsers utformning och placering

e Begransningar avseende utrymning med raddningstjanstens utrustning i handelse
av brand

e Mojlighet till evakuering i flera riktningar fran verksamheter i befintlig och
tillkommande bebyggelse

e Begransningar av fordonstrafik inom omradet (utan tillstand)

e For att slutligen avgora vilka atgarder som behdver vidtas kommer en fordjupad
sékerhetsutredning att behova tas fram.

Sammanfattning av dagvatten- och skyfallsutredningar

Dagvatten

En dagvatten- och skyfallsutredning (Kretslopp och vatten, 2024) har tagits fram inom
arbete med detaljplan.

Figur 53 Fastighetsindelning fore och efter exploatering. EXF= exploateringsférvaltningen, SM= Svenska
massan. (Kretslopp och vatten, 2024)

Placering, utformning och gestaltning av daganlaggningarna kan ske pa flera olika sétt sa
lange funktionen &r tillgodosedd. I utredningen presenteras de atgarder som foreslas for
skyfalls- och dagvattenhantering. Detta ar generella forslag som senare behdver anpassas
utifran uppdateringar i planforslaget.

Utredningen (Kretslopp och vatten, 2024) utgar fran att befintlig markanvandning inom
kvartersmark bestar utav tak, asfalterade ytor och mindre gronomraden och att
planforslaget innebar att kvartersmarken enbart kommer att besta utav tak, dock en
blandning av grona tak och konventionella tak. Pa allméan plats forvantas
markanvandningen vara densamma.

Kvartersmark
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Infor samrad har en kombination av ytor utretts inom arenornas takplan med sedum,
taktradgard med vegetationskladda tak, grona vaggar samt hardgjorda vistelseytor och
solceller. Det foreslas olika utformningar med olika typer av takytor for att mojliggora
vistelse samt rening och fordréjning av takytan. Hur och var rening och fordrojning av
dagvatten ska ske for varje fastighet behdver studeras vidare.

Fastighetsagarna valjer sjalva vilken 16sning och utformning de anlagger sa lange stadens
krav och MKN uppnas.

Framtagen dagvatten- och skyfallsutredning redovisar erforderlig fordrojning och rening
per fastighet/anvandningsomrade i detaljplanen, enligt nedan. Detta ar ett exempel pa
I6sning av reningsbehovet och det far studeras vidare infor granskning efter genomford
arkitekttavling.

Fastighet Fordréjning | Anlaggning | Storlek | Tillgénglig erforderlig
volym

Exploateringsférvaltningen | 15 m3 Regnbadd 75m2 | 45 m?

Svenska massan 15 m? Regnbadd 65m2 | 40 m?

Higab 180 m3 Regnbadd 580 m? | 390 m3

Gemensam fastighet 40 m? Regnbadd 180 m2 | 120 m?

Figur 54 Bild visar tabell med sammanstalining av storlek pa regnbaddar pa varje fastighet samt
fordrdjningsbehov och tillganglig volym i féreslagna anléggningar. (Kretslopp och vatten, 2024)

Med foreslagna losningar, regnbaddar, kommer férningsmangderna till MoIndalsan
minska jamfort med dagslaget samt att stadens malvarden uppnas. Flodet forvantas
minska efter exploatering eftersom den hardgjorda ytan minskar, framst till f6ljd av
anlaggning av grona tak. Detta hjalper till att jAmna ut flédestoppar vilket &r positivt for
de hydrologiska forhallandena i M&lIndalsan och kan pa sikt vara positivt for fiskevatten.

(Infér granskning ska fordjupad naturvardesinventering tas fram och en foérdjupad
utredning om planforslaget paverkan pa Molndalsan, ifall detaljplanen ger en férsamrad
status for kemisk status eller kvalitetsfaktor under ekologisk status, samt eventuella
atgarder om planforslaget aventyrar méjligheterna att nd MKN.)

Vidare kommer fordréjning anlaggas for att klara stadens krav pa 10 mm fordréjning per
kvadratmeter reducerad area.

Halterna for kvave, koppar, zink, kadmium, suspenderat material och olja innan
exploatering 6verstiger malvarden. Efter exploatering dverstiger halterna for kvéave och
zink. Efter rening i en 890 m? stor regnbadd med total utjamningsvolym 600 m® uppnas
alla méalvarden. Inom foreslagna atgarder ryms aven fordréjningen som behévs for att
uppna stadens krav pa 10 mm fordr6jnings per kvadratmeter reducerad area. | bilden ovan
illustreras erforderlig storlek pa regnbadd men placering &r inte studerat.

Allmén plats

Pa allman platsmark foreslas regnbadd. Totalt behdvs 190 m? stor regnbadd for att klara
stadens krav pa rening av dagvatten. Denna kan delas upp pa flera mindre anlaggningar
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utifran hur Valhallagatan ska gestaltas. Hur regnbaddarna pa allman plats kan utformas
behdver studeras i ett senare skede nér Kretslopp och vatten vet hur framtida dagvattennat
inom omradet ska byggas.

Inga dagvatten- och skyfallslosningar foreslas i planomradets dstra del eftersom det
endast finns en gang- och cykelvag dar, och omradet planeras att planlaggas som park
(vilket &r den nuvarande utformning med gang- och cykelvag med gronytor). Gang- och
cykelvagar samt parker undantas fran stadens reningskrav.

Dagvatten och dagvattenanldggningar kan vara ett positivt inslag i en gron korridor men
dagvattenanléaggningar bor inte hamna i konflikt med den ekologiska kantzonen.
Majligheten att inkorporera dagvattenldsningar i arbetet med MolIndalsans ekologiska
kantzon bor studeras vidare infor granskning.

Anléggningarna bor vara téta for att inte riskera att fororeningar sprids till recipienten
eller till grundvattnet.

Halterna for krom och suspenderat material innan exploatering 6verstiger malvarden.
Efter exploatering 6verstiger ocksa halterna for krom och suspenderat material. Efter
rening i en 190 m? stor regnbadd med total utjamningsvolym 130 m® uppnas alla
malvarden. | bild ovan illustreras erforderlig storlek pa regnbadd men placering ar inte
studerat.

Med avseende pa miljokvalitetsnormerna gors bedémningen att planen inte kommer
paverka statusen for Molndalsan negativt. Denna bedémning grundar sig i att
totalmangderna som slapps ut per ar minskar.

Skyfall

En skyfallsanalys har tagits fram (COWI, 2024) for Valhallagatan. For att ta hojd for
osidkerheter for hur Korsvigen kommer att utformas har analysen utgatt fran ett worst
case scenario” dar allt ytvatten som rinner vid korsvégen leds norrut (ca 2 m3/s).
Valhallagatan utformas som ett V i tvéarsektion och med en langslutning mot Mélndalsan.

Over 20 cm vatten forvantas sté i mitten av Valhallavagen men det anses framkomlig pé
sidorna. Da Skanegatan &r en utpekad utrymningsvag och denna angréansar till
planomréadena sé &r planen framkomlig enligt TTOP. Mindre forsamring noteras pa
Skanegatan men detta kan vara pa grund av modellens rahet, om atgarder behdvs i
vagkropp ar det troligen mindre justeringar.

Skyfall hanteras framst via héjdsattning av Valhallagatan dar skyfallsvattnet avleds till
Molndalsan som &r en utpekad skyfallsled. Detaljplanen reglerar plushéjder for
Valhallagatan i tre punkter pa plankartan, for att sakerstalla en lutning mot Mélndalsan.
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Figur 55 De roda prickarna visar vattennivaer langs gatan som kan anvandas som referens for att hojdsatta
minimigolvnivaer fér de nya byggnaderna. De bl& textrutorna visar ett férslag pa minimigolvnivaer (0,2 m
ovanfér den hogsta vattennivan bredvid byggnaden). (Kretslopp och vatten, 2024)

Framtagen skyfallsanalys i dagvatten- och skyfallsutredningen (Kretslopp och vatten,
2024) utgar fran de strategier som anges i det tematiska tillagget for 6versvamningsrisker
(TTOP). Nya byggnader maste anpassa sina golvnivaer eller/och ha vattentata fasader till
miniminivéer for att uppfylla TTOP (med en marginal pa 20 cm fran hogsta vattenniva
vid respektive byggnad).

e | detta skede ar inga fardiga golvnivaer fardigstallda. Det rekommenderas att
hojdsatta fardiga golvnivaer minst 20 cm ovan vattennivaer som presenteras i
Figur 26. Observera att det finns ett krav for lagsta golvnivaer pa + 3,2 m kopplat
till hoga vattennivaer i MoIndalsan for omradet. Detta &r en miniminiva, och for
att klara 20 cm marginal ovan forvantad vattenniva vid ett skyfall kan golvnivaer
over + 3,2 m vara nodvandigt.

e Valhallagatan bedoms framkomlig vid skyfall.

e Planen ar framkomlig enligt TTOP eftersom Skanegatan ar utpekad som en
utrymningsvag och prioriterad vagnét och ligger precis bredvid planomradets
gréns.

o | detta tidiga skede verkar planforslaget inte orsaka tydliga forsdmringar for
befintligheter. Det observeras dock en odnskad vattennivadkning vid Skanegatan,
vilket kommer att krdva mindre justeringar av vagforslaget for att jdmna ut
overgangen mellan den befintliga och den nya héjdmodellen.

e Det observeras tva kningar av vattendjup pa nordvastra sidan av planen. Den
nordligaste ligger inom den norra detaljplanen som kommer att exploateras och
darfor bedoms irrelevant. Den ostligaste 6kningen aterfinns i det grona omradet
mellan cykelbanan och an och orsakas av placeringen av skyfallsleden. Denna
okning bedéms inte orsaka ndgon 6versvamningsrisk da cykelbanan i den norra
detaljplanen ligger ovan astraket (gronomradet langst med an dar okningen sker).

e Angaende belastning till an, toppflodet och volym som rinner fran Valhallagatan
till MolIndalsan &r generellt liknande som fore exploateringen, skillnaden &r att
vattnet slapps ca 10 minuter tidigare jamfort med nuléget. Detta orsakas av
fordréjningsytan som forsvinnas i samband med exploateringen. Generellt &r
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flodet och volymen som slapps till an liknande och det bedoms inte att
dversvamningsrisken kopplat till &n paverkas.

Hogvatten

Arbete med samradshandlingarna har utgatt fran planeringsnivaer dar byggnader behéver
ha fardig golvniva pa +3,2 meter Gver angivet nollplan och gator behover vara +2,8 meter
dver angivet nollplan. Detta innebér att en héjning av marken pa upp till ca 1 m kravs, for
att sakra omradet fran éversvamning fran Molndalsan.

Plankartan har planbestdammelse (b2) som anger att Byggnadens konstruktion och
Oppningar som ligger under +3,2 meter 6ver angivet nollplan ska utforas vattentat eller
med 6versvamningsskydd.

Sammanfattning

Med foreslagna regnbéaddar uppnar planforslaget krav pa rening och fordrojning av
dagvatten. Detaljplanen reglerar plushojder for Valhallagatan i tre punkter pa plankartan,
for att sékerstalla en lutning mot Mélndalsan. Dagvatten- och skyfallsutredning ocksa pa
att bebyggelsen behdver utformas med fardig golvniva 20 cm ovan maximala
vattennivaer vid en klimatanpassad 100 ars regn. Plankartan har planbestammelse (b:)
som anger att byggnad ska utforas med fardig golvniva pa +3,2 och att 6ppningar pa lagre
niva ska utféras med 6versvamningsskydd.

Risk Kravs en atgard?
Riskeras ny bebyggelse att skadas Ja Fardig golvniva 20 cm
vid skyfall? ovan forvéntad
vattenniva
Finns vagar/entréer inom planen Nej Nej

som riskeras att inte vara
framkomliga?

Finns vagar till och fran Nej Nej
planomradet som riskeras att inte
vara framkomliga?

Finns risk att Nej (utanfor An) Nej (utanfor An)
dversvamningssituationen inom eller
utanfor planen férsamras?

Beaktar planen strukturplanen? Ja Nej
Beaktar planen vattenkvalitet i Ja Nej
samband med skyfall?

VA

Avloppsledningsnatet forutsatts kunna separeras vilket innebér att kraven pa rening och
fordrojning av dagvatten kommer vara storre i de norra delarna (dér dagvattnet idag leds
till det kombinerade ledningsnatet) jamfort med de sddra. | foreliggande utredning har en
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bedémning av hela programomradet gjorts men detaljerade utredningar och
lésningsforslag kommer att behdva tas fram for respektive detaljplan. Dessa utredningar
inkluderar bland annat nya foérorenings- och férdréjningsberakningar. Kretslopp och
vatten ska dven utreda mojligheterna till separering.

Markavvattningsforetag/Vattenavliedningsforetag

Dagvattnet fran programomradet avleds till ett vattenavledningsforetag. | foreliggande
utredning antas att omprévning inte sker inom projektet. Kretslopp och vatten

rekommenderar att mojlighet for omprévning av vattenavledningsforetag undersoks
vidare.

Sammanfattning av bullerutredning

Trafikfloéden

Framtagen bullerutredning utgar fran bedémda hogsta majliga trafikfloden 2035
(Stadsbyggnadsforvaltningen, 2024) for respektive gata. Tung trafik antas vara 10 % om
inget annat angivs. Bedomda trafikfloden &r ett resultat av flera olika scenarios, med en
teoretisk maxtrafik for respektive gata. Det ar dock inte mojligt att fa en bild av omradets
totala trafik ur denna tabell, de de framtida floden ej kan intraffa samtidigt for samtliga
gator. Varden visas i arsmedelvirde (AMVD).

Trafikfloden for &r 2035
Utgar fran Géteborgs stads
bedémda hogsta trafikflode i

forsta hand och trafikuppgifter
fran projekt +One i andra hand.

i

Trafikfloden som redovisas och

anvants i berdkningarna &r
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Figur 56 Bild visar uppskattade trafikfloden &r 2035. Bilden ar hamtad fran framtagen bullerutredning
(Norconsult, 2024) och utgar fran Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning och berékningar.
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Bullerutredning

En bullerutredning har tagits fram (Norconsult, 2024) som visar paverkan pa bostader
fran trafikbuller och buller fran kylanlaggning.

Utredningen visar att det ar goda forutsattningar for att uppfylla riktvarden for
trafikbuller. De hogre tornen bedéms generellt paverkas av <60 dBA ekvivalent ljudniva
vid fasad, vilket innebér att planlosningar behdver inte anpassas. Fasader langs
Skanegatan med >60 dBA kan byggas lagenheter om hagst 35 kvm.

Bullerutredningen har studerat bullerpaverkan fran en kylanlaggning pa arenornas tak.
Kylanlaggningen planeras inom kort avstand till bade befintliga och nya bostader som
kommer att paverkas. Buller till omgivningen har beraknats for ett berakningsfall med
bulleranpassade kylmedelskylare (valda med lag ljudniva) i kombination med
bullerskarmande atgarder. Av berakningsresultatet framgar att den ekvivalenta ljudnivan
vid nérliggande befintliga bostader berdknats till 32 dBA. Bullerberékningen visar att det
ar mojligt att minska ljudniva och uppfylla riktvarden men det behéver utredas vidare
under kommande skeden. For eventuella bostader i hdgdelar mot Skanegatan beraknas
den ekvivalenta ljudnivan till som hogst 36 dBA.

Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for arenor och blandstad séder om Valhallagatan

94 (137)

Dnr: SBF-2023-00156 PLANBESKRIVNING



SAMRADSHANDLING

-5

L

o5

58!

14/57|

13/57|

[12[56]%

1155

=10/54]

' 9152)

[ 850]

| 7 |49]
m, -
1396
5
136]

9
75!

A413
3]

=[N
<

Trafikbuller (vég+spartrafik)
Framtid ar 2035

| | Dygnsekvivalent ljudniva |
= i dB(A)
e —****;*‘;:ﬁ[ g 65<
— == UkT " 60< <=65
: 7 ( J == 55< <=80
- £ -‘\\ e 50 < <=55 |
ola1] Vo J e 45< <=50 :
8 lag| g % ' 40< <=45
e 5159 . <=40

(N

Figur 57 Bild visar bilaga 1A till bullerutredningen (Norconsult, 2024) som visar dygnsekvivalent ljudniva
fran trafikbuller (vag+spar) ar 2035.

Sammanfattning av luftmiljdutredning

En luftmiljoutredning (COWI, 2024) har tagits fram med syfte att visa om det gar att
bebygga omradet enligt planforslaget utan att faststallda miljokvalitetsnormer (MKN) och
miljokvalitetsmal (MKM) for luft, avseende kvivedioxid (NO:) och partiklar (PM10),
riskerar att 6verskridas, eller att bebyggelsen i sig och/eller tillkommande trafik paverkar
luftkvaliteten i ndaromradet betydande.

Tva olika scenarion har beréknats; nulage och utbyggnad. Emissioner har beraknats fran
vagtrafik och spartrafik i omradet. For nulaget har trafikunderlag och emissionsfaktorer
for ar 2023 anvants och for utbyggnad ar 2035. Meteorologi for omradet har beréknats
med ett meteorologiskt representativt ar for Géteborgsomradet.
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Spridningsresultaten visar pa ldga halter av bAde NO2 och PM 10 for alla statistiska matt
som utretts, dar MKN klaras med marginal i planomradet for bade nulage och utbyggnad.
MKM beddms ocksa klaras for bdde NO2 och PM10.

| forhallande till nya foreslagna EU-gransvarden, bedoms risken vara lag for

overskridande eftersom halterna ar sa pass laga vid planomradet att MKM bedoms klaras.

Ovriga tekniska utredningar

Sammanfattning av trafikférslag

Ett trafik- och utformningsforslag (Cowi, 2024) har tagits fram inom arbete med aktuell
detaljplan och detaljplan for arenor och blandstad séder om Valhallagatan. Resultatet av
utredningen har inarbetats i planférslaget, dels genom plankartans utformning, dels
genom beskrivning av foreslagen utformning av gator, trafikforingsprinciper, vid
avstangning av gator och tillganglighet under avsnittet Trafik, parkering, kollektivtrafik
och tillganglighet.

Sammanfattning mobilitet- och parkeringsutredningar

Inom arbete med aktuell detaljplan och detaljplan for arenor och blandstad séder om
Valhallagatan har flera utredningar géllande parkering tagits fram och arbetet kring
parkeringslosningar kommer att fordjupas ytterligare infér granskning. Resultatet av
samradsversionen av mobilitet- och parkeringsutredningarna ar inarbetade i
planbeskrivningen under avsnittet Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet.
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Konsekvenser

Avsnittet samlar de vanligaste och mest omfattande konsekvensbeskrivningarna.
Beskrivningar av detaljplanens konsekvenser finns dven i andra avsnitt.

Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan

Kommunen har genomfort en undersokning om betydande miljopaverkan enligt PBL 5
kap. 11 § och Miljobalken (MB) 6 kap. 6 § for aktuell detaljplan. Bedémningen har utgatt
fran kriterierna i Miljobedémningsférordningen (SFS 2017:966) 5 §. Eftersom
detaljplanen innebar att planomradet far tas i ansprak for att anlagga arenor, som kan
betraktas som “négot annat stadsbyggnadsprojekt” (PBL 4 kap. 34 § andra stycket) har
bedémningen i fraga om verksamheten aven utgatt fran Miljobedémnings-férordningen
10 § punkt 1-3 samt 11-13 §8.

Kommunen bedémer att ett genomférande av detaljplanen kan antas medféra en
betydande miljopaverkan. Bedomningen &r gjord i ett tidigt skede och visar pa en risk och
inte pa den fardiga detaljplanens miljopaverkan. Nagot undersékningssamrad med
lansstyrelsen har inte hallits eftersom kommunen redan i identifieringen av
omstandigheter som talar for och emot en betydande miljopaverkan kommit fram till att
detaljplanen ska miljobedémas.

Detaljplaneforslaget medger arenor och blandstad i evenemangsomradet. Platsens
kénslighet ar framst kopplad till narheten till MoIndalsan, som har mattlig ekologisk
status, samt narhet till riksintresset for kulturmiljovarden, Garda och stenstaden.
Detaljplanen innebar att omraden som idag ar bebyggda med Scandinavium,
Valhallabadet, sporthallar samt intern logistikanlaggning for kvarteret inklusive Svenska
Massan, bebyggs med nyare och storre arenor samt en ny gemensam logistikldsning. Mot
Skanegatan planeras blandstadskvarter.

Kommunens stallningstagande grundar sig bland annat pa beddmningen att ett
genomforande av detaljplanen:

 Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och darmed inte kraver tillstand enligt
MB 7 kap. 28 8.

 Inte beddms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

«  Bedoms kunna ge upphov till en betydande miljépaverkan pa vattenkvalitet och
riksintresset for kulturmiljovarden.

* Inte ger upphov till betydande risker fér ménniskors hélsa eller for miljon till
foljd av allvarliga olyckor eller andra omstandigheter.

* Kan bidra till att miljokvalitetsnormer for vatten éverskrids.

« Inte patagligt paverkar nagra andra omraden eller natur som har erkand nationell
eller internationell skyddsstatus, t ex andra riksintressen eller naturreservat.
Omradet ar inte strandskyddat men strandskyddet intrader till 100 m fran
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Molndalsan vid planlaggning och behdver upphévas for att mojliggéra
exploatering.

«  De sannolika miljoeffekterna kan minskas genom atgarder som arbetas in i
detaljplanen eller exploateringsavtalet.

Det som talar for att arenorna kan innebéara en betydande miljopaverkan ar framst att de
har funktionskrav som medfor vissa fasta mattkedjor och utifran det ar svara att anpassa
for att avhjalpa miljoeffekter som uppstéar pa grund av platsens kanslighet. Den utkade
undersokningen enligt Miljobeddomningsforordningen 10 § punkt 1-3 samt 11-13 §8 har
inte identifierat nagra ytterligare omstandigheter som talar for att arenorna i sig medfér en
betydande miljopaverkan.

Miljokonsekvensbeskrivning

En miljokonsekvensbeskrivning (Tyréns, 2025) har tagits fram inom arbete med aktuell
detaljplan och detaljplan for centralbad och blandstad norr om Valhallagatan. En
sammanfattning av konsekvenserna framgar nedan. | miljokonsekvensbeskrivningen
lamnas forslag pa atgarder for att forhindra eller minimera negativa miljceffekter av
foreslagna inriktningar och atgarder i planen, aven dessa framgar nedan.

Kulturmiljo

Planforslaget paverkar sarskilt vardefull bebyggelse i form av Scandinavium och
Valhallabadet savél som stads- och landskapsbild och bebyggelsekaraktéren i ett kansligt
omrade intill stenstaden, Molndalsan och Gardas bebyggelse. Planforslaget skapar
tillsammans med befintlig och planerad bebyggelse sdder om planomradet en tét sluten
och till stora delar hoga fasader fran Orgrytevagen anda upp till Valhallabron.
Upplevelsen fran platser langs Agatan och Gudmundsgatan samt lagen inne pa
innergardar bedoms paverkas av den tillkommande bebyggelsens hdga och tita volym sa
att miljon inte langre uppratthaller sin smaskalighet. Detta bedéms riskera att ge stora
negativa konsekvenser for stadsbildsmassiga och karaktarsmassiga kvaliteter direkt oster
om Molndalsan i Garda.

Sammantaget bedoms forslaget, utan skyddsatgarder, riskera att ge stora negativa
konsekvenser for planomradets kulturmiljovarden kopplade till enskilda objekt samt
stads- och landskapsbild och bebyggelsekaraktar. Fordjupade studier efter
samradsprocessen av planforslaget samt skyddsatgarder kan behdvas for att mildra de
negativa konsekvenserna for kulturmiljon.

Riksintresse for kulturmiljovard

Planforslaget bedoms paverka Riksintressen for kulturmiljovarden Géteborgs innerstad
[O 2:1-5] samt Garda [O 2:4]. Risk for kumulativa effekter till foljd av planférslagets
hdga volymer tillsammans med genomférda och planerade projekt av hoga torn i direkt
anslutning till eller strax utanfor Goteborgs innerstad kan inte uteslutas. Sadana
kumulativa effekter kan riskera att de varden som ligger till grund for utpekandet av
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riksintresset Goteborgs innerstad forvanskas. Kumulativa effekter for planforslaget
tillsammans med annan befintlig och planerad bebyggelse kan behéva utredas for vidare.

Med nuvarande underlag for planforslag gar det inte att utesluta att pataglig skada pa
riksintressena kan uppsta. Forutsatt att foreslagna skyddsatgarder vidtas kommer de
negativa konsekvenserna for Riksintresset Goteborgs innerstad och Riksintresset Garda
att minska och mildrar eventuell skada. Detta innebar att risk for pataglig skada pa
riksintressena kan undvikas. En ny bedémning krévs i kommande planskede om hénsyn
och atgarder genomforts i tillracklig omfattning.

Forslag pa hansyn och atgarder:

Fortsatt arbete i detaljplaneprocessen:

e Infor detaljplanens granskningsskede, nar bidrag fran kommande arkitekttavling
ar framtagna, ska en antikvarisk konsekvensbedémning tas fram for att bedéma
hur bebyggelsen ar anpassad till Gardas karaktar, med befintliga industrimiljoer.

e Ensamlad analys behdver géras av aktuella planer inom Goteborgs innerstad
med hog bebyggelse for att utreda paverkan pa riksintresse Goteborgs innerstad
géllande eventuella kumulativa effekter som kan skada riksintresset. Den samlade
analysen kan anvéndas for att identifiera eventuella behov av begransningar for
tillkommande hdg bebyggelse.

Hansynsatgarder:

e Utifran detaljplanens tidiga skede ar forslag till atgarder framst inriktade pa
hdjder och volymhantering och att anpassa tillkommande bebyggelse i anslutning
till Gardas karaktar for att minska negativ paverkan.

e Om trad avverkas vid Mélndalsan behdver kompensationsatgérder genomforas
for att bevara Maélndalsans gréna och dppna karaktar som ger rymd at
riksintresset.

e Att bebyggelse ska gestaltas och programmeras sa att baksideskaraktar undviks
samt koppla ihop ny bebyggelse med riksintressets industri- och fabrikskaraktar.

Vattenmiljo

Om de skyddsatgarder som foreslas i dagvattenutredningen genomférs bedoms planen
kunna ge positiva konsekvenser i och med att méngden dagvatten bedéms minska,
fororeningsbelastningen till MélIndalsan minskar och malvérden klaras med foreslagna
reningsatgarder samt att detaljplanen uppfyller de krav som staden har kopplat till
Oversvdmning.

Forslag pad hansyn och atgarder:

e Regnbaddar foreslas pa kvartersmark och pa allman platsmark for rening och
fordrojning.
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e Nya byggnader langs Valhallagatan behéver anpassa sina golvnivaer och/eller ha
vattentata fasader till miniminivaer.

¢ Valhallagatans utformning ar dimensionerad for att hantera det inkommande
flodet som forvantas vid skyfall. Det &r viktigt att sakerstallas att vattenfloden
inte blockeras i samband med gatumébleringen.

Markmiljo

Forutsatt att foreslagna skyddsatgarder vidtas innebar planforslaget att fororenad mark
omhéndertas vid markarbeten och kvarvarande mark saneras. Detta innebér att risken for
framtida spridning av dessa féroreningar forsvinner och att risken for framtida negativ
paverkan, fran markfororeningar inom planomradet, pa omgivande naturmiljé och
méanniskor minskar. Konsekvenserna bedéms som positiva.

Forslag pa hansyn och atgarder:

e En heltdckande markmiljéundersokning bor ske inom detaljplaneomradet.

e | samband med exploatering av planomradet ska undersokningar av markmiljén
inom omradet genomforas. Undersokningar bedéms med fordel kunna
genomforas efter rivning av byggnader. Provtagning av asfalt, fylinadsmaterial,
grundvatten och porgas ska genomfdras. Dessa undersékningar bor inkludera
analys av PAH:er, petroleuméamnen, tungmetaller, PCB och klorerade alifater.
Alla identifierade markfcroreningar ska saneras eller omhéandertas pa korrekt satt.

e Innan exploatering paborjas behover en riskanalys och handlingsplan tas fram for
den eventualitet att storre och svarhanterbara fororeningar detekteras under
arbetets gang. Beredskap och skyddsatgarder for att forhindra och begransa
spridning och/eller lackage av dessa fororeningar ska vidtas innan exploatering
paborjas.

e Vid eventuella gravarbeten i anslutning till MoIndalsan finns stora risker for
schakt i fororenade sediment. Om detta blir aktuellt ska provtagning av sediment
i lage for eventuella schakt genomforas. Vid behov ska skyddsatgarder for att
begransa grumling och spridning av fororenade sediment vidtas samt atgérder for
hantering av fororenade sediment.

Naturmiljo

Planforslaget bedoms medféra sma negativa konsekvenser for naturmiljon. I planforslaget
bevaras den viktiga ekologiska kantzon utmed Molndalsan. Planforslaget medfor dock en
minskning av skyddsvarda trad i omradet. Omradena utgor livsmiljo och fodosoksmiljo
for ett fatal skyddsvarda arter och gronomraden ar generellt en brist i planomradet.

Forslag pa hansyn och atgarder:

e Utred ytterligare kompensationsatgarder for den ekologiska kantzonen langs
Malndalsan.
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e Ta fram en belysningsstrategi for omradet som tar hansyn till fladdermdss da
tillgangliggdrande av strandkanten riskerar att utsatta vattenytan for mer ljus och
darmed minska chansen for fladdermdss att passera.

e Vid en komplettering med erosionsskydd langs MélIndalsan (se avsnitt 7.8 Risk
for skred och ras) behdver hansyn tas till MoIndalsans vegetationszon och
skyddsvarda trad.

e Trad som utgor botrad far inte avverkas under faglar hackningsperiod eller
fladdermossens aktiva period.

e Om botrad avverkas rekommenderas att kompensationsatgarder genomfors.

Luft

Sammantaget bedoms konsekvenserna som positiva da gallande och framtida normer
fortsatt klaras inom planomradet och att luftkvaliteten i vissa matt forbattras.

Buller

Planforslaget bedéms medféra sma negativa konsekvenser med avseende pa buller. Buller
kommer oka i omradet med tillkommande trafik och tekniska installationer. Anpassningar
behdver genomforas vid bostader for att klara riktvarden.

Forslag pa hansyn och atgarder:

e Utreda anpassningar for att klara riktvarden da kylanlaggningen ligger néra vid
bostéder, befintliga och planerade.

e Under kommande skeden ska buller fran 6vriga tekniska installationer (utéver
kylanlaggningen) beaktas/anpassa. Bullernivaer kan aven behdva samordnas med
nérliggande detaljplaner.

Rekreation

Planforslaget beddms medfora positiva konsekvenser for aspekten rekreation eftersom
tillgangligheten inom och till omradet starks.

Risk for skred och ras

Da stabilitetsforhallandena i omradet langs Molndalsan inte ar tillfredsstallande kravs
atgarder for att nd en god nivd. Om rekommenderade skyddsatgarder genomfors bedoms
konsekvenserna kopplat till risk for skred som obetydliga.

Forslag pa hansyn och atgarder:

| stabilitetsutredningen foreslas féljande atgarder:

e Dar hojning av marknivaer sker rekommenderas att gator i anslutning till
palgrundlagda byggnader grundforstarks med kalk-cement-pelare eller pélar ned
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till fastare jordlager. Sjalvfallsledningar och andra sattningskéansliga ledningar
rekommenderas ocksa att grundforstarkas med exempelvis pélar.

e Inom blivande parkomrade langs MolIndalsan behover branta strandbrinkar
flackas ut. Vidare ska slanter ndrmast backen skyddas mot erosion.
Erosionsskydd kan utformas pa olika sétt, genom fylIning av sten, vegetation
eller genom trapalissader, alternativt som en kombination. I anslutning till
trumutlopp och invid/under bro erosionsskydd av sten véljas.

e Grundlaggning utfors med stod- eller kohesionspalar. Anslutande ledningar bor
utformas med sa kallade flexibla anslutningar for att kunna hantera mindre
differenssattningar.

e Eventuella kallare ska utféras med sa kallad vattentat betong. Inga djupt liggande
draneringar ska anlaggas for att undvika att den ytliga grundvattennivan
stadigvarande sanks.

e Stor vikt behdver l&ggas vid detaljprojektering av entréer, sjélvfallsledningar och
liknande anléaggningar som ansluter mot exempelvis palade byggnader for att
minska risken for differensséttningar. Detta galler dven for befintliga
anlaggningar som ar kénsliga for differensséttningar.

e Med hansyn till pAgaende marksattningar och planerad hojdsattning kommer
stora delar av omradets gator och ledningar att krava geotekniska
forstarkningsatgarder. Dessa atgarder kan utgoras av palning, lattfyllning eller
inblandningspelare, alternativt kombinationer av dessa. Samordning av
forstarkningsatgarder inom allméanplatsmark, ledningstrak och kvartersmark &r
nddvandig.

e Hansyn till omgivningspaverkan behover tas i samband med spont-, palnings-,
schakt- och fyllningsarbeten under anldggningsskedet.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Miljokvalitetsnormer (MKN) regleras i 5 kap. MB. De beskriver ldgsta godtagbara
miljokvalitet inom dmnesomradena utomhusluft, omgivningsbuller och vatten. MKN
omfattar dels gransvérden som ej far dver- eller underskridas, dels riktvarden som ska
efterstravas och ej bor dverskridas. MKN med atgardsprogrammen fungerar som
styrmedel for att styra i riktning mot de nationella miljokvalitetsmalen. MKN anger aven
en hogsta acceptabel fororeningsniva till skydd for manniskors hélsa och miljon. For
aktuell detaljplan bedéms det vara aktuellt med MKN for luft och vatten.

Miljokonsekvensbeskrivningen visar att miljokvalitetsnormer for luft inte beddms
paverkas negativt av planerade atgarder.

Planférslaget bedoms inte paverka mojligheten att uppna miljokvalitetsnormer for vatten
kopplat till fysikalisk-kemiska, men for att inte riskera att forsamra for
hydromorfologiska och biologiska kvalitetsfaktorer kommer kompensationsatgarder for
forluster i den ekologiska kantzonen att krévas. Las mer i Miljokonsekvensbeskrivningen
(Tyréns, 2025) som bildggs detaljplanen.
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Strategisk milj6beddmning

Avgransningssamrad har genomfort for aktuell detaljplan och detaljplan for arenor och
blandstad sdder om Valhallagatan, enligt 6 kap. 9 8 Miljobalken. Kommunens
undersokning visar att ett genomfoérande av detaljplanen kan antas ge upphov till
betydande miljopaverkan i enlighet med 5 § miljobedémningsforordningen (2017:966).

Kommunen ansag att risk for betydande miljopaverkan foreligger pa grund av planens
paverkan pA MKN vatten (ekologisk status) samt riksintresset for kulturmiljovarden,
Stenstaden respektive Garda. Lansstyrelsen delade kommunens bedomning om att planen
kan innebdra betydande miljopaverkan.

Lansstyrelsen delar kommunens bedémning om inriktning for det fortsatta arbetet med
miljokonsekvensbeskrivningen. Utover detta vill Lansstyrelsen lyfta &ven att MKN vatten
(kemisk status), markmiljo, kulturmiljo, natur, MKN luft, risk for skred och ras ar viktiga
att behandla i miljokonsekvensbeskrivningen.

Lansstyrelsen delar d&ven kommunens beddmning att det utifran underlaget inte finns
nagot som tyder pa att detaljplanens miljokonsekvenser ska uppfylla kraven i 6 kap. 35 §
1-7, 36, 37 och 43 och att enligt vad som hittills &r kant i projektet inte kravs specifik
miljobedémning for arenor.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Detaljplanen bedoms inte paverka nagon miljokvalitetsnorm for luft, vatten eller buller.

Paverkan pa miljomalen

Goteborgs Stads miljo- och klimatprogram

Milj6- och klimatprogrammet fokuserar pa de storsta utmaningarna for ett ekologiskt
hallbart Géteborg och innehaller tre miljomal som handlar om naturen, klimatet och
manniskan. De tre miljomalen omfattar hela Goteborg. Under miljomalen finns tolv
delmal och indikatorer, dar nulage och malvarde anges.

Naturen

Malet innebér att Goteborg senast 2030 ska ha tillrackliga arealer av naturtyper och
livsmiljoer med ratt skotsel for att bevara de arter som finns i kommunen och ge
forutsattningar for att utveckla ekosystemtjanster. Goteborgs Stad ska ocksa bidra till den
biologiska mangfalden regionalt, nationellt och globalt.

Det 6vergripande miljomalet for naturen

o Detaljplanen hanterar fordrojning och rening av dagvatten och med framtagna
atgarder i dagvatten- och skyfallsutredningen bedéms att miljokvalitetsnormerna
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for vatten kommer uppnas, vilket bidrar till indikatorn andel ytvattenférekomster
med god ekologisk status. Detta bidrar till indikatorn att andel
ytvattenforekomster med god ekologisk status ska vara 100 % ar 2030.

Delmal 1 Géteborgs Stad skoter och skyddar arters livsmiljoer sa att naturvardena
utvecklas

e Detaljplanen innehaller inte skyddad natur eller ansvarsbiotoper, och paverkar
darfor inte indikatorer inom delmal 1.

Delmal 2 Géteborgs Stad arbetar for renare hav, sjéar och vattendrag

e Vattenférekomsten Mdélndalsan ar klassad till méattlig ekologisk status.
Kvalitetsfaktorerna kiselalger och fisk ar utslagsgivande fér bedémningen.
Kvalitetsfaktorn naringsamnen har blivit battre sedan foregaende cykel och
klassas nu som god status men mycket nara gransen till mattlig. Kvalitetsfaktorn
fisk bedoms till mattlig status, eftersom mycket stora delar av vattenférekomsten
saknar naturliga livsmiljoer for vattenlevande véxter och djur. Vattendragets
floden ar dessutom paverkade pa ett sdtt som ar negativt for fiskbestanden
eftersom vattenférekomsten ar paverkad av markavvattning.

o Infor granskning ska fordjupad naturvardesinventering tas fram och en
fordjupad utredning om planforslaget paverkan pa Molndalsan, ifall
detaljplanen ger en férsamrad status for kemisk status eller
kvalitetsfaktor under ekologisk status, samt eventuella atgarder om
planforslaget aventyrar mojligheterna att na MKN.

Delmal 3 Goteborgs Stad 6kar den biologiska mangfalden i stadsmiljon

e Detaljplanen bedoms bidra till att oka den biologiska mangfalden i stadsmiljon,
som &r delmal 3 for miljomal om naturen med fokus pa biologisk mangfald i
stadsmiljon, genom att den planerade grénskan pa tak.

o Som del i utredningen av nya arenor har Higab tittat pa mojlig
takutformning for de nya anlaggningarna. Forslag infor samrad bestar
utav tva alternativ innehallande solceller, torrang och takpark samt
tradgard eller ytterligare torrang. Takpark och tradgard har ett storre
jorddjup om 50 cm och torrang, har ett mindre jorddjup om 20 cm, vilket
innebdr olika forutsattningar for vaxtlighet. Totalt innebér detaljplanen
omkring 20 000 kvm takyta som kan anldggas med torrang, takpark och
eventuellt tradgard som bidrar till den biologiska mangfalden.

e Genom Higabs malsattning gallande takanlaggningar finns det mojlighet att
detaljplanen kan bidra till delmalet genom indikatorn andel kommunala bolag
och forvaltningar som arbetar med skoétsel och utveckling av utemiljéer, i syfte att
framja biologisk mangfald.

Delmal 4 Géteborgs Stads inkdp bidrar till att framja biologisk mangfald
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Staden kan i ett genomférandeskede utreda méjligheten att bidra till delmal 4
genom indikator andel inkdp av bygg- och anldggningsentreprenader enligt
kriterier om betydelsefull paverkan som bidrar till att framja biologisk mangfald.
Detaljplanen paverkar dock inte indikatorer inom delmal 4.

Klimatet

Malet innebér att Goteborgs klimatavtryck arligen ska minska med sikte pa att sa snabbt
som majligt na nollavtryck. Utslappen inom Géteborgs geografiska omrade ska minska
med minst 10,3 procent per ar och de konsumtionsbaserade utslappen ska minska med
minst 7,6 procent per ar till 2030. Goteborgs Stad ska minska sina egna utslapp i hogre
takt och anvanda samtliga tillgangliga verktyg och styrmedel for att driva pa samhéllets
omstéallning.

Det 6vergripande miljomalet for klimatet

Detaljplanen innebér en omfattande byggnation vilket med konventionellt
byggande innebér stora koldioxidutslapp. Detta gor det svart for detaljplanen att
bidra till det dvergripande miljomalet for klimatet, att minska utslappen och sa
snabbt som majligt na nollavtryck. Stadsbyggnadsforvaltningen forordar
koldioxidsnalt byggande och att genomforande av detaljplanen tar fasta pa
hallbarhetsprogrammets mal 3 Hela evenemangsomradet blir cirkulart och mal 5
Klimatomstallning som utvecklingskraft. Las mer under rubriken
Hallbarhetsprogram.

Detaljplanen befinner sig alldeles intill Korsvégen, som &r en av Vastlankens
framtida stationer, vilket ger goda kollektivtrafikforbindelser bade lokalt och
regionalt. En gron resplan tas fram inom arbete med detaljplan och malsattningen
ar att genom mobilitetsatgarder framja gang- och cykeltrafik fér boende och
besokare lokalt, samt kollektivtrafik for besokare som kommer utifran Goteborg.
Valhallagatan ska utformas som ett trivsamt stadsrum med forutséttning for
levande bottenvaningar och gynnsamma soliga lagen.

Samtidigt bestar delar av den sodra delen av planomradet utav en gemensam
logistikldsning, som ska stddja verksamheter och evenemang i arenor och for
Svenska Massans verksamhet. Vid stdrre evenemang innebar det stora mangder
transporter, som da leds in i centrala Géteborg. Inom arbetet ar malsattningen att
logistikldsning ska bidra till att effektivisera och forbattra for transporter.
Samordningen av logistiklosningen mellan Svenska Méassan och Arenorna ocksa
bidrar till detta och att minska antalet transporter.

Delmal 1 Géteborgs Stad minskar energianvandningen i bostader och lokaler

I den tillkommande exploateringen som kommer att markanvisas har staden
mojlighet att stalla krav pa energieffektivitet. Krav pa energieffektivitet ger
mojlighet att bidra till delmal 1 och indikator for minskning av
priméarenergianvandning per invanare inom kommunens granser och per
kvadratmeter i Goteborgs lokaler och bostéader.
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Higab kommer att stélla krav pa energieffektivitet vid byggnation.

Delmal 2 Goteborgs Stad producerar enbart energi av fornybara kéllor

Inom planarbete har mojligheten till solceller pa tak utretts 6versiktligt. Solceller
skulle bidra till fornybar el lokalt, &ven om det inte direkt bidrar till delmal 2 och
indikatorn andelen el och fjarrvarme som produceras av fornybara brénslen i
Goteborg Energi AB:s produktionsanlaggningar.

Delmal 3 Goteborgs Stad minskar klimatpaverkan fran transporter

Delar av den sodra delen av planomradet bestar utav en gemensam
logistikldsning, som ska stodja verksamheter och evenemang i arenor och
eventhallar. Vid storre evenemang innebér det stora mangder transporter, som da
leds in i centrala Goteborg. Inom arbetet ar malsattningen att logistiklosning ska
bidra till att effektivisera och forbattra for transporter. Det blir ocksa svart att
bidra till delmal 3 och indikatorn att utslapp av vaxthusgaser fran transporter i
Goteborg, ska minska med 90 % jamfort med 2010. Logistikfunktionen finns
redan idag, vilket detaljplanen inte innebar sa stor férandring mot nulaget.
Samordningen av logistiklosningen mellan Svenska Méassan och Arenorna ocksa
bidrar till detta och att minska antalet transporter.

Delmal 4 Goteborgs Stad minskar klimatpaverkan fran inkop

Inom markanvisningen kan staden ocksa stélla krav pa livscykelperspektiv for att
minska utsldpp av vaxthusgaser vid ny exploatering. Detta bidrar till delmal 4 och
indikatorn for utslapp av véxthusgaser ur ett livscykelperspektiv fran ny- och
ombyggda byggnader i egen regi samt vid nyexploatering pa mark med
markanvisningar.

Manniskan

Malet innebér att goteborgarnas halsa och vélbefinnande ska framjas genom battre
luftkvalitet och ljudmiljoé samt minskad anvandning av skadliga &mnen. Géteborg ska
vara en gron och robust stad dér ekosystemtjanster nyttjas for att tillgodose ménniskors
behov, nu och i framtiden.

Det 6vergripande miljomalet for manniskan

Detaljplanen har gronytefaktor och bidrar darmed till det 6vergripande malet for
méanniskan och en av indikatorerna, andel detaljplaner pa kommunal mark dar
gronytefaktorer ar satta i samradet arligen okar.

Detaljplanen bidrar till miljomalet manniskan och indikatorn andel grén och bla
yta i sammanhangande stadsbebyggelse inte ska minska, da planlaggning av
astraket och ekologisk kantzon bidrar till MoIndalsans astrak som ingar i fler
detaljplaner och som kopplas samman med Burgardsparken.

Delmal 1 Géteborgs Stad minskar anvandningen av skadliga &mnen
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e Detaljplanen paverkar inte indikatorer under delmal 1.
Delmal 2 Goteborgs Stad sakrar en god luftkvalitet for géteborgarna

e Detaljplanen uppnar miljokvalitetsnormer for luft och bidrar till indikatorer om
att Goteborgs Stad sakerstaller att luftkvaliteten vid forskolegardar och bostader
uppfyller det nationella miljomalet for frisk luft med avseende pa kvévedioxid
och partiklar (PM10).

Delmal 3 Goteborgs Stad sakrar en god ljudmiljo for géteborgarna

e Arbete med detaljplan stravar efter att uppna delmal 3 och indikatorer att
sékerstélla att andel bostader med en bullerexponerad bostadsfasad som
overskrider 60 dBA i ekvivalent ljudniva, som har tillgang till en ljuddampad sida
underskridande 50 dBA i ekvivalent ljudniva okar.

e Detaljplanen bedoms ocksa bidra till indikator att andel invanare med tillgang till
gronomrade, storre an 0,2 hektar och inom 300 meter, med en ekvivalent ljudniva
underskridande 50 dBA ocksa Okar. Detta med hansyn till narheten till
Burgardsparken.

Delmal 4 Goteborgs Stad sakrar tillgangen till gronomraden och nyttjar ekosystemtjanster

e Detaljplanen bidrar aven till delmal 4 genom att tillfora nya bostéader i narheten
av Burgardsparken enligt indikator for andel invanare med tillgang till
grénomrade storre an 0,2 hektar inom 300 meter ar 100 %.

Hallbarhetsprogram

Stadsledningskontoret leder arbete med ett hallbarhetsprogram, genom samverkan med
andra parter inom staden, regionen samt akademi och naringsliv. Hallbarhetsprogrammet
har tagit fram fem hallbarhetsmal for hallbar omstallning, som omfattar hela det omrade
som ingar i planprogram for del av evenemangsomradet. Dessa hallbarhetsmal tar
utgangspunkt och knyter samman stadens styrande dokument, daribland milj6- och
klimatprogrammet och idrottsprogrammet samt etablerade effektmal och nyttor och de
forvantningar pa hoga hallbarhetsambitioner som formulerats i krav och kriterier.

De fem hallbarhetsmalen omfattar omraden dar det finns tydliga synergieffekter att hamta
av att arbeta gemensamt, genom stor potential att uppna kvalitativa varden och/eller dar
det finns stor potential att géra kostnadsbesparingar ur ett livscykelperspektiv.

Hallbarhetsmalen implementeras genom konkreta atgarder inom samordningsprogram ny
arena och stadsutveckling i evenemangsomradet samt programgemensamma insatser.
Atgarderna kan vara av skiftande karaktar, som utformning av byggnader och miljéer,
processmassiga aktiviteter, innehall och utbud, avtal, hyresmodeller,
intressentsamverkan/dialog eller samverkansprojekt med néringslivet. Genom
inriktningsbeslut skapas forutséttningar for fortsatt arbete och implementering av
hallbarhetsmalen.
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Hallbarhetsprogrammet kommer inte vara klart infor samrad av detaljplan. Efter samrad
kan fragorna fordjupas avseende hur planhandlingarna skapar mojlighet for de atgarder
som hallbarhetsprogrammet foreslar.

Hallbarhetsmalen stottas av motton — som beskriver effekten av mélet ur boende-
Ibesokarperspektiv — samt forandringsindikatorer. De fem hallbarhetsmalen ar:

1.

Vérldsevenemang och vardagsliv forgyller varandra. Har samlas manniskor fran
nér och fjarran och skapar minnen tillsammans.

Motto: “Hcr trivs jag”. Malet innebar exempelvis att ytor inne och ute
programmeras for bade vardagsliv och evenemang, trygghetsindex, en
gemensammasterplan for innehall i bottenvaningar samt studerar hur Géteborgs
stads hyresmodell kan appliceras.

Satt goteborgarna i rorelse. 1 evenemangsomradet valkomnas ett foranderligt
utbud av aktiviteter och har skapas lattillgangliga platser som stimulerar till rolig
motion i vardagen.

Motto: “Var jag an befinner mig far jag lust att rora mig”. Malet innebar
exempelvis att behalla idrottsverksamheterna, addera fler motionsformer saval
organiserade som icke-organiserade, riktat arbete mot prioriterade malgrupper,
aktiva resor, samt anvanda hela processen for att lyfta hélsa och rorelse i
samband med héndelser, evenemang etc.

Hela evenemangsomradet blir cirkulart. Omradet driver pa for cirkular livsstil,
besoksnaring och byggbransch dér energi, vatten och material nyttjas
resurseffektivt.

Motto: “Mitt besck dir gront”. Malet innebar exempelvis energieffektiva
byggnader och optimerat effektutnyttjande, demontering av byggnader och att
driva pa aterbruksmarknaden i byggsektorn, 6ka andelen cirkulerat vatten och
utveckla cirkulédra evenemang.

Hela staden i evenemangsomradet. Omradet utvecklas for ett jamlikt nyttjande av
ytor, aktiviteter och evenemang som speglar befolkningen i Géteborg. Motto:
”Hdr far jag vara, hér vill jag vara”. Malet innebar exempelvis att 6ka andelen
flickor i idrott/motion och i stadsrummet, skapa utbud som attraherar fran hela
staden, malgruppsanpassade platser, trygghetsarbete, inkluderande process och
dialog.

Klimatomstéllning som utvecklingskraft. Evenemangsomradet starker framtida
konkurrenskraft och erbjuder evenemang, verksamheter och vardagsliv med ett
Klimatavtryck néra noll i hela vérdekedjan. Motto: "Jag dr en del av Goteborgs
klimatomstdllning . Malet innebar exempelvis att stalla om resvanor i samverkan
med intressenter, addera utbud och funktioner i stadsmiljén, reducera
klimatavtryck fran nybyggnation och férvaltning, metodutveckla klimatkalkyler
for omradesniva, erbjuda klimatneutrala evenemang.

Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for arenor och blandstad séder om Valhallagatan

Dnr: SBF-2023-00156

108 (137)

PLANBESKRIVNING



SAMRADSHANDLING

Paverkan pariksintressen

Riksintresset for kulturmiljovard Géteborgs innerstad

Inom arbete med detaljplan har en miljokonsekvensbeskrivning (Tyréns, 2025) tagits
fram vilken aven omfattar paverkan pa riksintresse for kulturmiljovard.

Riksintresset Goteborgs innerstad (02:1-5) ligger vaster om planomradet. Planomradet
ligger inte inom riksintressets geografiska avgréansning men det finns objekt och miljoer
som beddms inga i uttryck for riksintresset som planférslaget kan paverka. Riksintresset
Goteborgs innerstad & mycket omfattande bade innehallsmassigt och geografiskt.

Stora Katrinelunds Landeri beddms trots att det ligger utanfor riksintressets geografiska
avgransning utgora ett fysiskt uttryck for riksintresset Géteborgs Innerstad [O 2:1-5] med
tydlig koppling till riksintressets uttryckstext “spridda rester av donationsjordarnas
landerier”. Planforslaget bedoms inte paverka Stora Katrinelunds Landeri. Men pa
avstand blir effekten pa riksintresset en skalforskjutning och delvis visuell dominans i
vissa perspektiv langs stenstadens gator, mot planomradet. Det kan ge att
Arenabyggnadens tata och hoga volym star i stor kontrast till bebyggelsekaraktaren i
Garda direkt 6ster om Molndalsan och konsekvensen blir att planforslaget riskerar
forsamra lasbarheten av riksintresset.

Tillkommande bebyggelse i planomradets vastra del mot Skanegatan utgors delvis av tre
hogre torn. Som enskilda volymer beddms de inte skada riksintresset Goteborgs
innerstad. De ingar dock i en samling av genomférda och planerade projekt av hoga torn i
direkt anslutning till eller strax utanfér Goteborgs innerstad. Tillsammans finns risk att
dessa hoga byggnader kumulativt kan komma att paverka stadsbilden sa att vardefulla
uttryck, kopplade till riksintressets grundmotiv, som landmérken saval som symboler i
stadsbilden riskerar att forsvagas sa till den grad att pataglig skada pa riksintresset inte
kan uteslutas.

For att minimera negativa konsekvenser pa Riksintresse Géteborgs Innerstads véarden och
karaktdr dr det viktigt att tilkommande bebyggelse i anslutning till riksintresset anpassas
i sin karaktér.

Riksintresse for kulturmiljovarden Garda

Planomradet ligger delvis inom geografisk avgransning for riksintresset Garda [O 2:4]
men inga uttryck for riksintresset bedoms paverkas direkt av planforslaget. Indirekt
paverkan av de varden som ligger till grund for utpekande av riksintresset kan dock anda
skada riksintresset.

| bilaga till Goteborgs stads éversiktsplan, som beskriver Gardas varden och karaktar ar
det rekommenderade forhallningssittet att Till riksintresseomradet angransande
omraden i alla vaderstreck betraktas som influensomraden och ska beaktas avseende risk
for paverkan pad riksintresseomrddets virden”.

Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for arenor och blandstad séder om Valhallagatan

109 (137)

Dnr: SBF-2023-00156 PLANBESKRIVNING



SAMRADSHANDLING

Tillkommande bebyggelse i planomradets 6stra del med arenaanlaggning ar bade avsevart
hogre och tatare dn intilliggande Gardas smaskaliga bebyggelsekaraktar. Planforslaget
medger mellan 42 och 33 meter som hdgsta nockhojd pa arenabyggnaden som ansluter
mot MolIndalsans vastra kant. Paverkan &r indirekt sa till vida att Gardas bebyggelse inte
forandras rent fysiskt. Daremot sa kommer Garda som miljo fran manga platser att lasas
tillsammans med planforslagets bebyggelse, nagot som forandrar den sammantagna
karaktar som kan upplevas. Den mattliga skalan &r i denna del av Garda en central
egenskap for upplevelsen av helhetsmiljon och av avgérande betydelse for forstaelsen
kring riksintressets grundmotiv som en industrimiljé fran 1900-talets borjan.

Paverkan sker genom att tillkommande bebyggelse och dess hdga och tata volym
forandrar upplevelsen av Garda pa sa val nara hall som pa langt avstand (fran hoga lagen
osterifran).

P& néra hall inne i Gérda ar det gaturum i 6stvastlig riktning samt &-rummet med Agatans
strackning som paverkas i hogst grad. Dessa gator praglas idag av en tydlig smaskalig
karaktar. Denna karaktar ar avgorande for riksintressets grundmotiv. Upplevelsen fran
platser langs Agatan och Gudmundsgatan samt ldgen inne pé innergardar med vyer mot
an bedéms paverkas av den tillkommande bebyggelsens mycket hoga och tata volym sa
att miljon inte langre uppratthaller sin smaskalighet.

Pa langre avstand fran héjder 6ster om Garda forandras upplevelsen kraftigt genom att det
storskaliga forslaget med sin skala, tathet och héga volymer helt bryter med Gardas
bebyggelsekaraktér avseende skala, tthet och hojd. Det ar sarskilt volymer narmast
Garda i h6jd med Valhallabron i form av ny arenabyggnad som utgdr storst negativ effekt
till foljd av sin hojd och téta bebyggelse. Forslaget bedoms, utan skyddsatgarder,
innebéra stor negativ effekt pa uttryck for riksintresset Garda i vyer fran hojder i ost.
Detta innebar att risk for pataglig skada pa riksintresset inte kan uteslutas.

For att minimera negativa konsekvenser pa Gardas varden och karaktar ar det darfor
viktigt att tillkommande bebyggelse i anslutning till Garda anpassas i sin karaktar.

Sammantagen bedémning riksintresse for kulturmiljovarden

Med nuvarande underlag for planforslag gar det inte att utesluta att pataglig skada pa
riksintressena kan uppsta. Forutsatt att foreslagna skyddsatgarder som anges i
miljokonsekvensbeskrivningen vidtas kommer de negativa konsekvenserna for
Riksintresset Goteborgs innerstad och Riksintresset Garda att minska och mildrar
eventuell skada. Detta innebér att risk for pataglig skada pa riksintressena kan undvikas.
En ny bedémning kravs i kommande planskede om héansyn och atgarder genomforts i
tillracklig omfattning.

Riksintresse for kommunikation

Sammantaget bedéms planforslaget medfora vissa 6kningar pa fordonstrafiken pa statliga
E6 forbi Garda men inte s3 omfattande att det medfér ndgon tydlig paverkan pa
riksintresset for kommunikation: "Pa rampen mellan Gardamotet och Ullevimotet 6kar
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trafikflodet med ca 700 — 1 400 fordon per dygn. Trafikflodet 6kar aven i Ullevimotet
vilket potentiellt kan orsaka nadgot minskad framkomlighet i signalkorsningen. Dock finns
flera potentiella ruttval som troligen anvénds i hdgre utstrackning i verkligheten én vad
trafikmodellen fangar." (PM Trafikanalys Arenastaden 2024-02-21, SWECO, 2024).

Merparten av tillkommande fordonstrafik till foljd av exploateringen som de tva
detaljplanerna medger, kommer att hamna péa det kommunala gatunétet. Tidiga
makroanalyser pekar mot en 6kning pa narmare 3000 fordon per dygn pa Orgrytevégen,
1500 pa Skanegatan, Ullevigatan samt Levgrensvéagen. Den nya interna gatan i nord-
sydlig riktning kan forvéntas fa 1500-3000 fordon per dygn samtidigt som Valhallagatan
blir av med mycket av sin trafik.

Upphavande av strandskydd

Planomradet ligger delvis inom omrade dar strandskydd intrader vid planlaggning.
Detaljplanen innebér upphavande av strandskyddet inom kvartersmark och inom allmén
plats for park och gata. Strandskyddet behalls inom allméan plats for natur. Naturmark
utgoér omrade som ar 4-6 meter brett ifran strandlinjen, och kommer att regleras i
detaljplanen med egenskapsbestimmelsen ekologisk kantzon. Inom naturmark finns dven
inmatta haltrad.

Skélen till upphévande av strandskyddet ar:

Storre delen av strandskyddsomradet som aterintrader utgors av ytor som ar
ianspraktagna genom bebyggelse, parkering och inhagnade ytor, eller pa annat satt redan
tagits i ansprak for olika typer av funktioner. For dessa ytor géller att de redan tagits i
ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften, enligt 7
kap. 18 c 8 1. MB.

For delar av strandskyddsomradet som aterintrader géller att marken behover tas i
ansprak for att tillgodose ett angelaget allméant intresse som inte kan tillgodoses utanfor
omradet, enligt 7 kap 18c § 5. MB. Det angelagna allménna intresset dr att Goteborg ska
vara en konkurrenskraftig evenemangs- och besoksstad. For detta kravs att
evenemangsomradet utvecklas och starks med moderna stora arenor i blandstad. Alla
delar i aktuell detaljplan samt Detaljplan for centralbad och blandstad norr om
Valhallagatan behdvs for att skapa en levande stadsmiljo samt att uppna den ambition
som uttrycks i stadens oversiktliga planering.

Som underlag for att upphéva strandskyddet med anledning av det sarskilda skélet
angeldget allmént intresse har alternativa platser studerats, infor planprogram for
evenemangsomradet. Av sju undersokta platser bedémdes huvudalternativet i del av
evenemangsomradet vara den enda mojliga och rimliga lokaliseringen.

Behovet av att placera arenan och centralbad inom 100 meter fran Mdlndalsan hanger
ihop med dnskan att funktionerna ska kunna byggas samtidigt som Scandinavium
respektive Valhallabadet &r kvar i drift. En stdngning innan det finns en erséttare skulle
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skada de pagaende verksamheterna. Majligheten att bygga ny arena och nytt centralbad i
néra anslutning till varandra innebar att funktionerna kan dra nytta av varandra ur
verksamhetsperspektiv och for besodkare.

Blandstadskvarter med bostader och lokaler langs Skanegatan behdvs for att skapa
levande bottenvaning och stadsliv 6ver en storre del av dygnet.

For att kunna upphéava strandskyddet i detaljplan kravs att intresset av att ta omradet i
ansprak véger tyngre an strandskyddsintresset. Genom planforslaget starks allmanhetens
mojlighet att nyttja omradet. Det &r ett angelaget allmant intresse att evenemangsomradet
utvecklas till en blandstad i kvartersstruktur som kopplar samman de omkringliggande
stadsdelarna och en del av innerstaden. Gang- och cykelvég langs astraket breddas.

Nyttan och behovet av att ta omradet, inom vilket strandskyddet upphévs, i ansprak enligt
planforslaget bedéms som stort bade pa kort och lang sikt samt lokalt och regionalt.
Forslaget innebdr i stora drag att en del av dagens evenemangsomrade utvecklas till en
blandstad i kvartersstruktur som en del av innerstaden.

Det ar framforallt den framtida potentialen for strandskyddsintresset inom de obebyggda
ytorna inom 100 meter fran Mélndalsan som forsvinner vid exploatering. Dar far
strandskyddsintresset sta tillbaka till forman for att evenemangsomradet ska kunna
utvecklas och starkas. Dessa ytor ar emellertid inte tillgangliga pa det satt som ar avsikten
med bestammelserna om strandskydd, under dagens forhallanden.

Sammantaget bedoms intresset av att ta omradet i ansprak enligt planforslaget vaga
tyngre an strandskyddsintresset.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Enligt Plan- och bygglagen (2 kap. 3 8) ska planlaggning framja en fran social synpunkt
god livsmiljo som ar tillganglig och anvandbar for alla samhallsgrupper. Enligt FN:s
konvention om barnets rattigheter ska barns basta beaktas i alla beslut som rér barn. Dit
réknas stadsbyggnadsnamndens och kommunfullmaktiges beslut i planarenden.

Utgangspunkten ar barnkonventionens fyra vagledande principer nedan, men alla
konventionens 54 artiklar galler.

Alla barn har samma rattigheter och lika varde (Artikel 2),
Barnets basta ska beaktas vid alla beslut som rér barn (Artikel 3),
Alla barn har rétt till liv och utveckling (Artikel 6) och

Alla barn har ratt att uttrycka sin mening och fa den respekterad (Artikel 12).
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Sammanhallen stad

Planforslaget bedéms ha en positiv paverkan for stadsmiljon langs Skanegatan, dar
bostader och aktiva bottenvaningar kan gora det mer attraktivt for gdende. Samtidigt
innebdr planforslaget att VValhallabadet, som erbjuder méjlighet till vardaglig idrott- och
motionsverksamhet, ersétts med ett nytt centralbad i Detaljplan for centralbad och
blandstad norr om Valhallagatan. Malsattningen ar ett centralbad som innebar mycket
battre mojligheter till vardaglig idrott- och motionsverksamhet. Platsen dar Valhallabadet
star bebyggs istallet med ny arena. Inom arbete med socialkonsekvensanalysen har det
identifierats en risk att arenan blir en barriar i omradet och att arenans 6stra fasad skapar
en baksida mot MdIndalsan.

Samspel

Planférslaget mojliggor for en utveckling av Valhallagatan dar storre prioritering riktas at
gang- och cykeltrafikanter med torg och tradplanteringar. Planomradet ar till stor del
planlagt som kvartersmark for bebyggelse och kommer erbjuda evenemang och
aktiviteter mot en kostnad. Eftersom evenemang kommer med en kostnad bedéms
planférslaget endast bidra i begransad utstréackning till offentlig miljoé som stddjer
jamstélld och jamlikt samspel och inkludering. Samtidigt finns det mdjlighet att nyttja
arenatorget for aktiviteter vid evenemang som kan bidra till den offentliga miljon.

Vardagsliv

Planforslaget innebér att gang- och cykelbanan langs Mdolndalsan breddas till totalt 6
meter. Detta har positiv inverkan pa astrakets betydelse for det sammanhangande gang-
och cykelvagnatet till omgivande stadsdelar. Befintlig vegetation utmed MdélIndalsan
(ekologisk kantzon) avses bevaras och forstarkas vilket aven bidrar till sociala och
rekreativa varden.

Planforslaget tillfor bostdder och centrumverksamheter vilket bidrar positivt till
blandstadens kvaliteter. Samtidigt innehaller detaljplanen begransade mojligheter till
vistelse och aktiviteter inom offentlig miljo.

Identitet

Rivningen av kulturhistoriskt vardefulla byggnaderna Valhallabadet och Scandinavium
bedéms ha en negativ paverkan pa evenemangsomradets identitet, som ocksa ar en del av
Goteborgs stads identitet. Samtidigt kan identiteten som evenemangsomrade starkas
eftersom fler stérre evenemang kan arrangeras i Goteborg.

Halsa och sakerhet

Planforslaget tillfor bostader centralt i Goteborg med god luftmiljo, i jamforelse med
andra centrala delar i staden. Framtida boende kommer ha néra till regional knutpunkt for
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kollektivtrafik och till gronska och rekreationsmgjligheter ndra sin bostad. L&ngs
Skanegatan innebar ljudnivaer fran trafikbuller att det endast kan vara mindre bostader i
de lagre vaningsplanen.

Planforslaget innebér samtidigt en fértatning av bebyggelse som innebar en
skalforskjutning jamfort med bebyggelsen i Garda pa andra sidan Mélndalsan. Detta kan
medfdra negativ paverkan pa 6verblickbarhet och orienterbarhet i omradet, framforallt
mot Garda.

Genomfdrandefragor

Mark- och utrymmesforvarv

Det kommunala huvudmannaskapet innebdr att kommunen har skyldighet att I6sa in
allmén plats pa fastighetsagarens begaran. Kommunen har ocksa rattighet att losa in
allmén plats. Skyldigheterna och rattigheterna kvarstar efter det att detaljplanens
genomforandetid har gatt ut.

Kommunen &r &gare till den mark som planldggs som allman plats. Detaljplanens
genomfdrande innebar darmed inte att det uppstar nagon rattighet eller skyldighet att l16sa
in mark eller annat utrymme for andamalet allméan plats.

Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

Radande fastighetsindelning kommer att anpassas till planerad utbyggnad i huvudsak
genom avstyckningar och fastighetsregleringar. Fastigheter lampliga for sina respektive
andamal bedoms kunna bildas inom kvartersmark och efter fastighetsbildning ska samtlig
allman platsmark tillhéra kommunen. Nedan redovisas de anpassningar som foreslas.

Heden 34:16

Heden 34:16 dgs av Svenska Méssan Stiftelse. Vid Svenska Massans entré 8, som vetter
mot Skanegatan, foreslas justering av befintliga fastighetsgranser. Den mot Scandinavium
idag runda fastighetsgransen, ratas ut. Genom att reglera éver en storre del av Heden
34:17 till Heden 34:16 mdjliggors en utdkning av Svenska Massans ytor for eventhallar.
Fastigheten berors av fastighetsregleringar avseende kvartersmark, se tabell ovan. Det
kan &ven bli aktuellt med ytterligare fastighetsregleringar berérande kvartersmarken.
Detta kommer att specificeras i kommande lantmateriforrattningar vid genomforandet av
detaljplanen.
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Heden 34:17

Heden 34:17 &gs av Goteborgs kommun och ar upplaten med tomtréatt for Higab som ager
Scandinavium. Da fastigheten avses ombildas och Scandinavium avvecklas kommer
tomtratten att sagas upp for upphorande till gallande periods utgang. Fastigheten berors
av fastighetsregleringar avseende kvartersmark och allman plats.

Del av Heden 34:17 planlaggs som bestksanlaggning vilket mojliggor en ny eventhall for
Svenska Massan. Denna del foreslas regleras dver till Heden 34:16 eller styckas av och
bilda en egen fastighet, som markanvisas till Svenska Méassan alternativt upplats med
tomtratt. Det kan &ven bli aktuellt med ytterligare fastighetsregleringar rérande
kvartersmarken. Detta kommer att specificeras i kommande lantmateriforrattningar vid
genomforandet av detaljplanen.

Heden 34:20

Heden 34:20 &gs av Goteborgs kommun och ar upplaten med tomtréatt for Higab som ager
Valhallabadet och Valhalla sport. Da fastigheten avses ombildas och Valhallabadet och
Valhalla sport avvecklas, kommer tomtratten att sagas upp for upphérande till gallande
periods utgang. Fastigheten berors av fastighetsregleringar avseende kvartersmark och
allmén plats. Det kan dven bli aktuellt med ytterligare fastighetsregleringar berérande
kvartersmarken. Detta kommer att specificeras i kommande lantmaéteriforrattningar vid
genomforandet av detaljplanen.

Heden 37:5

Heden 37:5 &r en skolfastighet dar Burgardsgymnasiet ar belaget. Fastigheten &gs av
Goteborgs kommun. Del av Heden 37:5 som planlaggs for andamalet allman plats TORG
ska regleras ver till Heden 705:7. Enligt géllande detaljplan far ytan som tas i ansprak
inte bebyggas. Ytan anvands idag for cykelparkering. Med anledning av detaljplanens
genomforande sa behover cykelparkeringen flyttas och ersattas med en ny lokalisering.

Heden 705:7

Heden 705:7 &gs av Goteborgs kommun. Del av Heden 705:7 ingar i planomradet och
utgdr allman plats. Fastigheten utékas med de delar av Heden 34:17, 34:20 och 37:5 som
planlaggs som allmén plats.

Da byggnad uppfors i fastighetsgrans mot allméan plats, gata, kommer det finnas behov av
utrymme under gatan for tekniska anldggningar kopplade till angrdnsande byggnad. For
att mojliggora forlaggning av privata anldggningar under allmanplats, planlaggs ett
omrade mot Skanegatan med dubbel anvandning. Den priméra anvandningen ar GATA1
med en sekunddr anvandning C1B;.
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Ovrig fastighetsbildning

Utover de forandringar i fastigheter som redovisas ovan kan det bli aktuellt med
ytterligare fastighetsreglering eller avstyckning i syfte att bilda nya fastigheter. Det kan
aven bli aktuellt med 3D-utrymmen och 3D-fastigheter.

Gemensamhetsanlaggningar

Samverkan mellan fastigheter i form av gemensamhetsanlédggning kan anvandas for
funktioner och anlaggningar av vésentlig och stadigvarande betydelse for de ingaende
fastigheterna exempelvis garage eller avfallshantering som forsorjer flera kvarters behov.
Gemensamhetsanlaggningar inom och mellan kvarteren bildas efter behov.

Delar av fastigheterna Heden 34:16, 34:17 och 34:20 som planlaggs for andamalet
bestksanlaggningar och centrum ska nyttjas gemensamt av flera fastighetsdgare. Det kan
hér bli aktuellt att bilda en eller flera gemensamhetsanlaggningar. Det kan &ven bli
aktuellt att omprova befintliga gemensamhetsanlaggningar.

Heden ga:14 ligger delvis inom planomradet och avser underjordisk lastgata till forman
for Heden 34:16, Heden 34:17, Heden 34:20 samt Heden 34:22 och belastar Heden 34:16.
Gemensamhetsanlaggningen kan bli foremal for omprévning i samband med att man gor
en ny gemensam logistikldsning for Svenska M&ssan och arenorna.

Heden ga:25 ligger delvis inom planomradet och har andamal varutransport,
nédutrymning och kommunikation till forman for Heden 34:16 samt 34:22 och belastar
Heden 34:16. Gemensamhetsanlaggningen kan bli féremal fér omprévning i samband
med att man gor en ny gemensam logistiklésning fér masshallar och arenor.

Servitut

Detaljplanen foreslar en forandring av omradets anvandning som innebar att stora
anlaggningar som Scandinavium, Valhallabadet och Valhallasporthallar demonteras for
att ge plats at nya anlaggningar och byggnader. En ny gemensam logistiklosning for
Svenska Massan och arenorna planeras i detaljplanens sodra del. Da forutséttningarna
andras blir flertalet servitut inaktuella och kommer att upphéavas alternativt omprévas. Det
finns dven mojlighet att ersatta en servitutsratt genom ny eller ombildad
gemensamhetsanléaggning.

Bildande av nya servitut kan bli aktuellt for flera olika situationer och andamal, till
exempel for éverbyggnadsratt for besdk- och centrumanldggning samt under allmén plats
for exempelvis dranering. Aven utrymningsvagar fran eventhallen genom
omkringliggande byggnaderna till Skanegatan och Valhallagatan kan komma att regleras
med servitut.
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Paverkan pa befintliga servitut

1480K-1989F470.2-4, .6-7

Servitut som avser ratt att utnyttja under 6verbyggnad befintliga anlaggningar sésom
kylmaskinrum, reservkraftsanlaggning, pumpstation och varmvattenberedare samt till vag
under 6verbyggnad och inom underjordiskt garage. Servituten &r till forman for Heden
34:17 och belastar Heden 34:16. Da flera av berérda anlaggningar kommer att tas bort
kommer servitutet att upphévas.

1480K-1989F470.5

Servitut som avser ratt till utrymningsvag i markplan till forman for Heden 34:17 och
belastande Heden 34:16. Ratten avser utrymningsvag for Scandinavium. Da
Scandinavium ska demonteras ar servitutet ej aktuellt och avses upphavas.

1480K-1989F470.8

Servitut som avser rattighet for till- och utfart samt lastning och lossning till forman for
Heden 34:20 och belastande Heden 34:16. Da forutsattningarna andras avses servitutet
upphévas. Funktionen kommer att ersattas av gemensamhetsanlaggning for en ny
gemensam logistikldsning for Svenska Méssan Stiftelse och arenorna.

1480K-1996F89.6

Servitutet innefattar framst gangpassage fran gangbron mot Focushuset till Scandinavium
pa plan 3, men dven ytor inom plan 2 och 2,5 samt trappor mellan vaningsplanen.
Servitutet ar till forman for Garda 32:52, Heden 34:17 samt Heden 34:20 och belastar
Heden 34:16. Da forutsattningarna éandras behover servitutet omprévas i de delar som
paverkas.

1480K-2007F345.1

Servitutet avser ratt att behalla, underhalla och fornya betong takring pa Scandinavium
samt ratt till tilltrade till forman for Heden 34:17 och belastande Heden 34:16. Da
forutsattningarna andras ar servitutet ej aktuellt och kommer att upphévas.

1480K-2007F345.2

Servitut som avser ratt att behalla, underhalla och fornya glaspartier pa Scandinavium
samt ratt till tilltrade till forman for Heden 34:17 och belastande Heden 34:16. Da
forutsattningarna andras ar servitutet ej aktuellt och kommer att upphévas.

Ledningsratt

Vid omléggning av ledningar till fljd av exploateringen ska eventuell ledningsratt
omprovas att gélla ledningens nya lage. De delar av befintliga allmanna ledningsomraden
som hamnar pa kvartersmark till foljd av den nya detaljplanen ska sakerstéllas med
ledningsratt, till forman for respektive ledningsagare.

Vid overlatelse av kommunagd mark regleras i genomforandeavtalet att exploatéren utan
ersattning ska upplata ledningsratt for erforderliga ledningar och natstationer inom
kvartersmark till forman for kommunen, kommunala bolag och privata ledningségare.
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Ledningsédgare &r dock skyldiga att bevaka sina rattigheter samt upplysa kommunen
avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Respektive ledningsagare
anstker om ledningsratt.

Allmanna ledningar, inom omraden markerade med u pa plankartan, kan sakerstallas med
ledningsratt.

Inom omraden som pa plankartan markerats med E kan tekniska anlaggningar placeras.
Dessa ska sékerstéallas med ledningsratt.

Paverkan pa befintliga ledningsratter

1480K-1996F89.2

Andamal: Tele

Ledningarna paverkas av uppforandet av ny arena samt utbyggnad av astraket. Hur stor
paverkan blir behdver studeras vidare.

1480K-2018F357.1

Andamal: Fjarrvarme

Ledningarna paverkas av uppférandet av ny arena samt utbyggnad av astraket. Hur stor
paverkan blir behdver studeras vidare.

1480K-2017F440.1

Andamal: Fjarrkyla

Ledningarna paverkas i samband med utbyggnad av Valhallagatan. Hur stor paverkan blir
behdver studeras vidare.

1480K-2023F141.1

Andamal: Fjarrkyla

Ledningarna bedoms inte paverkas, men maste beaktas vid byggnation av kvarteret som
vetter mot Skanegatan.

Markavvattningsforetag

MoIndalsan ar ett markavvattningsforetag "Molndalséns Vattenavledningsforetag 1955”.
Det &r inte tillatet att forandra ett markavvattningsforetag genom att t ex 6ka
vattenmangden eller paverka sektionen.

Planforslaget och dess genomfdérande innebér atgarder vid Mélndalsan genom utveckling
av ekologisk kantzon och erosionsskydd. Om och hur atgarderna eventuellt paverkar
markavvattningsforetaget behdver studeras vidare infor granskning.

Sedan vattenavledningsforetaget bildades 1955 har situationen i och runt omkring
Mdlndalsan genomgatt betydande forandringar genom samhélls- och stadsutveckling.
Darfor tittar exploateringsforvaltningen pa markavvattningsforetaget ur ett
helhetsperspektiv for att utreda om det kan vara lampligt att omprdva eller l14gga ned
markavvattningsforetaget.
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AnsOkan om lantmateriforrattning

Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen. Genomférandet av planen
kommer att innebara lantmateriatgarder sdsom exempelvis fastighetsreglering,
avstyckning, anlaggningsétgard och ledningsratt. Aven tredimensionell fastighetsbildning
kan bli aktuellt.

Fastighetsbildning och 6vriga lantmateriatgarder inom planomradet bestéllas av berérd
markégare/exploatdr/anldggningsagare.

Respektive ledningségare ansvarar for ansokan om lantméteriforréttning avseende ny
ledningsratt samt &ndring alternativt upphavande av befintliga ledningsréatter. Ansvar for
att ansoka om och bekosta lantmateriforrattning for dvriga atgarder regleras i
genomfdrandeavtalet.

Tekniska fragor

Utbyggnad allman plats

Detaljplanen foreskriver att kommunen &r huvudman for allméan plats och ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall.

Exploateringsnamnden ansvarar for utbyggnaden av GATA, GCVAG, TORG och
NATUR.

Drift och forvaltning

Kommunen genom Stadsmiljoforvaltningen ansvarar for forvaltning av mark som i
detaljplanen &r utlagd som allmin plats, GATA, GCVAG, TORG, NATUR. Kommunen,
genom kretslopp och vatten, ansvarar for forvaltning av nytt ledningsnét avseende vatten-
, avlopp- och dagvattenférsorjning. Goteborg Energi Nat AB ansvarar for forvaltning av
nytt ledningsnét for elforsorjning. Goteborg Energi AB ansvarar for forvaltning av nya
och uppdimensionerade ledningar for fjarrkyla- och fjarrvarme.

Anlaggningar utanfor planomradet

Orgrytevéagen

Atgarder pa Orgrytevidgen r viktiga for en robust godslogistik, for att minimera negativ
paverkan pa kollektivtrafik samt for en god trafiksakerhet for gaende och cyklister som

ror sig runt arenakvarteret och Svenska méssan. Atgérdernas slutliga utformning utreds

vidare i parallella planeringsprocesser eftersom det finns flera ansprak pa Orgrytevigen
som behdver vdgas samman.
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For detaljplanens genomforande behover befintlig infart in till Svenska Massan fran
Orgrytevagen forbattras. Samtidigt utreds hur en utfart fran den gemensamma
logistikanlaggningen ut mot Orgrytevigen lampligast kan utformas. Detaljplanens
genomforande kan ocksa innebara breddning av befintlig gang och cykelbro
(Underasbron) langs Orgrytevagen. Vidare utredning sker till granskning.

Palissad/kanalmur langs MélIndalsan

Palissaden &r beldgen bade inom och utanfor planomradet och har funktion som
erosionskydd. Stabiliteten for planerade forhallanden inom planomradet ar beroende av
trapalissadens befintlighet och funktion alternativt annan likvardig atgard och for
stabilitet. Bada dessa aspekter behover sakerstéllas tillfredsstallande i planarbetet. Vidare
utredning kommer ske till granskning.

Stadsmiljoforvaltningen har informerat om att den befintliga palissaden/kanalmuren kan
vara i behov av renovering och standardhojning. Utforandet av atgarderna kan komma att
sammanfalla tidsméassigt med exploateringsprojektens atgarder langs straket.

Vidare utredning kommer utforas sa att det till granskning ar klarlagt vilken forvaltning
som ansvarar for vilka kostnader.

Investeringar som ska béras av stadsmiljoforvaltningens investeringsbudget behdver
nomineras infor genomfdérande.

Utbyggnad vatten och avlopp

Planomradet r vl forsorjt med allmanna VVA-ledningar. Fastigheterna inom detaljplanen
kan i forsta hand ansluta till ledningar i Valhallagatan. Endast mindre utbyggnader av det
allménna VA-ledningsnétet bedoms bli aktuella i samband med detaljplanens
genomfdrande.

Konflikter uppstar mellan tillkommande bebyggelse och befintliga VA-ledningar vid
detaljplanens Gstra samt norra sida i astraket respektive Valhallagatan. | astraket finns en
dricksvattenledning och en kombinerad avloppsledning. Den kombinerande ledningen
planeras ligga kvar i befintligt lage och ska framdver skyddas med ledningsrétt for att
sakerstalla att Kretslopp och vatten har tillgang att utfora atgardsarbeten.
Dricksvattenledningen ligger idag pa vaster sida om den kombinerade ledningen. |
samband med detaljplanens genomférande planeras dricksvattenledningen att istallet
flyttas till dstra sidan av den kombinerade ledningen.

I Valhallagatan finns en befintlig dricksvatten-, dagvatten- samt en kombinerad
avloppsledning som riskerar att komma i konflikt med ny bebyggelse samt med ny
utformning av Valhallagatan. Ledningsflytt kommer att bli nédvandigt. Omfattningen av
ledningsflytten ar inte klarlagd och fragan kommer att utredas mer i kommande
planarbete.

Lagsta normala tryckniva i forbindelsepunkt motsvarar nivan +49 meter (RH2000). Om
exploator 6nskar hogre vattentryck far det ske med intern tryckstegring och bekostas av
exploatoren.
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Kretslopp- och vattenndmnden ansvarar for uppdimensionering inklusive finansiering av
VA-ledningar som behdvs med anledning av de nya byggratterna. Utbyggnaden utférs
normalt av exploateringsnamnden i samband med utbyggnaden av gator.

Infér byggnation ska berord fastighetsagare/exploatdr kontakta Kretslopp och vatten for
information om de tekniska forutséattningarna avseende VVA-anslutningen.

Inom planarbetet kommer kapaciteten for allménna brandposter att sakerstallas. Privata
brandvattenanslutningar for exempelvis trycksatta stigarledningar och sprinkler kan
erbjudas forutsatt att det finns tillrdcklig kapacitet i det allménna ledningsnatet.
Forutsattningarna behdver utredas for respektive fastighet. VA-huvudmannen har ingen
skyldighet att erbjuda anslutning avsedda for privat brandvatten. Samtliga kostnader for
privata brandvattensanslutningar belastar exploattr/fastighetsagare. Ett separat
brandvattenavtal ska tecknas mellan fastighetsagare och VA-huvudmannen.

Tekniska atgarder

Dagvatten

Dagvatten fran kvartersmark och allman platsmark ska renas och fordréjas. Goteborgs
stads riktlinjer om renings- och foérdrojningskrav for dagvatten ska foljas. Exploateringen
inom planomradet innebar en minskning av hardgjord yta vilket bidrar till att flodet fran
planomradet forvantas minska vilket leder till en positiv paverkan pa kapaciteten i
dagvattenledningsnétet.

Fororeningsberékningar visar att halter sjunker efter exploatering. Med foreslagna
reningsatgarder i form av regnbéaddar forvantas fororeningsmangderna till MélIndalsan
minska fran planomradet. Detta innebar att planomradet inte forsamrar mojligheterna att
uppna miljokvalitetsnormerna for vatten. Med foreslagna atgarder uppnas aven kravet pa
fordréjning inom kvartersmark om 10 mm férdrdjning per kvadratmeter reducerad area.

Fastighetsagarna valjer sjalva vilken 16sning och utformning de anlagger sa lange stadens
krav och MKN uppnas.

El och tele

Nya anldaggningar behdéver byggas for att exploateringen ska bli méjlig. Placering av nya
anlaggningar beror pa infrastrukturen i planen och var nya el-rum placeras. Kostnader for
nya anlédggningarna tas av de nya kunderna via anslutningsavgift och tariff.

Inom omradet har GENAB befintliga ledningar som behover flyttas. Bestallning av
utséttning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Goteborg Energi Nat AB i
god tid innan arbetet ska pabdrjas. Vid utférande av arbeten i narheten av Géteborg
Energi Nat AB:s anldggningar ska bestammelser fér markarbeten vid elkablar féljas.

Skanova har ett stort kanalisationspaket i Valhallagatans norra del. Det bedoms inte vara i
konflikt med kommande exploatering inom kvartersmark men kan paverkas nar
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Valhallagatans lage andras. Aven ett befintligt ledningspaket 6ster om nya arenan mot an
kan behova flyttas. Detta behdver studeras vidare i kommande genomférandestudie.

Fjarrvarme och fjarrkyla

Elektrifieringen av samhéllet ar i full gang och det ar viktigt att el anvands pa ratt plats
och vid ratt tid for att Goteborg Stads industri- och transportsektor ska kunna elektrifieras
i ratt takt. Fjarrvarme och fjarrkyla ar hallbara och konkurrenskraftiga alternativ till
fastighetsnara eldrivna I6sningar i omradet. Losningarna tar till vara industriella
energidverskott och &r en resurseffektiviserande atgard for en hallbar utveckling av vart
energisystem.

Gateborg Energi har en produktionsanlaggning for fjarrkyla i planomradet som behover
flyttas i och med byggnationen av de nya besdksanldggningarna. Anlaggningen behdver
fortsatt utrymme i omradet for att forstarka nétet och distribuera fjarrkyla till kunder.
Utredning pagar for att se om kapaciteten pa befintliga fjarrkyla anlaggningar utanfor
omradet kan byggas ut. Om detta ar mojligt behdver befintlig anlaggning inte ersattas
inom planomradet.

Fjarrvarmeledning finns i Valhallagatan med servisanslutningar norrut och sdderut.
Fjarrkylaledning finns i Skanegatan och vastra Valhallagatan med servisanslutningar till
flera verksamheter. De befintliga ledningarnas inmatta lage finns att tillga via
Ledningskollen.

Da gatan dndrar lage vid Valhallabron ar bedémningen att fjarrvarmeledningen behover
flyttas dar. Behovet av ytterligare skyddsatgarder eller ledningsomlaggningar behover
utredas vidare ndr det ar tydligare var och hur utbyggnad av besdksanlédggningar, gata och
marknivaforandringar kommer ske. Vid utférande av arbeten i narheten av Goteborg
Energis anlaggningar ska radande Bestammelser for markarbeten foljas.

Infor uppsagning eller forandring av befintliga anslutningar och for forfragan om nya ska
fastighetsdgare ta kontakt med Goteborg Energis marknadsavdelning i god tid.

Bestallning av utsattning respektive flytt av anlaggning ska ske till Goteborg Energi AB i
god tid innan arbeten ska paborjas.

Gas

Driftsatt gasledning finns i vastra delen av Valhallagatan for en befintlig anslutning.
Ledningens inmatta lage finns att tillga via Ledningskollen.

Vid forandring av befintlig anslutning och forfragan om nya ska fastighetsagare ta
kontakt med Géteborg Energis marknadsavdelning i god tid.

De forandrade markhojderna som planeras i omradet kan paverka den befintliga
anslutningen. Det behover utredas vidare om skyddsatgarder kravs nar det ar tydligare var
och hur markhéjningarna kommer att ske. Vid utférande av arbeten i narheten av
Gateborgs Energis anlaggningar ska radande Bestammelser for markarbeten foljas.
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Avfall

Svenska Massan har idag en central avfallsanlaggning med in- och utfart mot Sven
Rydells gata. Denna in- och utfart kommer fortsatt vara viktig for Svenska Massans
verksamhet. FOrutom den befintliga anlaggningen &r planen att det mesta av
avfallshanteringen kan centraliseras inom ryggraden for de tillkommande
verksamheterna. For de verksamheter som véander sig ut mot Valhallagatan och arummet
kan angoring och uppstéllning for miljéfordon pa allman plats bli aktuell.

| planomradets vastra delar - mot Skanegatan och Burgardsplatsen- méjliggors bostader
och centrumandamal. Lokaliseringen forutsatter entréer mot gata och att angéring och
uppstallning for miljéfordon kan ske pa allman plats. Entré/trapphusplacering ar inte
bestdmt i detta skede, och vidare samordning med trafikforslag &r nddvandig for att klara
krav pa till exempel dragvéag. Miljorum i enlighet med gallande foreskrifter ordnas inom
egen fastighet.

Geotekniska atgarder

Konsekvenserna av de geotekniska forhallandena for planens genomférande finns
beskrivna i Markera (2025) och Norconsult (2023).

Stabilitetsforhallanden

For planerade forhallanden visar utforda stabilitetsanalyser att befintliga marknivaer
behover bibehallas inom omradet fran Mélndalsan och omkring 20 m vasterut (med
undantag for vid Valhallabron), om inte stabilitetshéjande atgarder utfors eller om
ytterligare utredning kan visa pa tillfredstallande stabilitet for forandrade marknivaer.
Bibehallen stabilitet sakerstalls med hjalp av en planbestammelse som innebér att
marklov kravs for alla marknivaférandringar inom omradet narmast an. Det innebér att
geoteknisk handling som kan visa pa tillfredstallande stabilitet for foreslagna marknivaer
kommer kréavas i bygglovsskedet. Stabiliteten for planerade forhallanden &r beroende av
trapalissadens befintlighet och funktion alternativt annan likvardig atgard. En
planbestammelse for byggratterna sakerstaller att startbesked inte far ges forran
stabiliteten mot MdlIndalsan ar sakerstalld.

Stabilitetsanalyser har dven utforts for ett hojdsattningsforslag dar marknivaerna mot
MalIndalsan hojs. Detta alternativ resulterar i att atgarder behover vidtas for att erhalla
tillfredstallande sakerhet mot stabilitetsbrott. Exempel pa atgarder ar lattfylining,
kalkcementpelare eller palar alternativt en kombination av dessa atgarder. Val av
stabilitetsh6jande atgard gors i samspel med hanteringen av sattningar.

Grundlaggning

Med hansyn till forekommande markforhallanden, pagaende marksattningar samt
planerad hojdsattning kommer stora delar av omradets gator och ledningar att krava
geotekniska forstarkningsatgarder. Dessa atgarder kan utgoras av lattfyllning,
kalkcementpelare eller palar, alternativt kombinationer av dessa. Samordning av
forstarkningsatgarder inom allmanplatsmark, ledningstrak och kvartersmark ar
nddvandig.
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Planerad byggnation kommer behdva grundlaggas med stod- eller kohesionspélar. Stor
vikt behover laggas vid detaljprojektering av entréer, sjalvfallsledningar och liknande
anlaggningar som ansluter mot exempelvis palade byggnader for att minska risken for
differenssattningar. Detta galler dven for befintliga anlaggningar som ar kénsliga for
differenssattningar. Anslutande ledningar bor utformas med sa kallade flexibla
anslutningar for att kunna hantera mindre differenssattningar. Eventuella kéllare ska
utforas vattentdta och inga djupt liggande draneringar ska anldggas for att undvika att den
ytliga grundvattennivan stadigvarande sanks.

Omgivningspaverkan

Stora markarbeten planeras att utforas i omradet. Omgivningspaverkan i form av
markrorelser, vibrationer och grundvattennivaférandringar ar av stor vikt att bedéma,
kontrollera och férebygga. Risken for paverkan uppstar i samband med schaktning,
spontslagning och spontdragning, palning samt eventuell grundforstarkning med
inblandningspelare. Det kan vara lampligt att bilda en samverkansgrupp samt att ta fram
ett évergripande kontrollprogram for styrning och kontroll av omgivningen. Syftet med
ett samverkansfokus &r att undvika skada pa narliggande byggnader, gator, ledningar
och/eller dvriga anlaggningar. For att na framgang i denna samverka krévs att ett
kontrollprograms olika delar, sdisom exempelvis matpunkter for att folja upp markrorelser
och grundvattenror, etableras innan markarbeten pabarijas.

Den geotekniska utredningen anger att for att astadkomma en vibrationsséker arena for
till exempel hoppande publik maste grundlaggning ske till berg. Detta bedoms vara
mojligt inom hela omradet. Byggnaden maste ocksa vara styv for att inte riskera en
resonansfrekvens i stommen som ligger i nérheten av frekvensen for hoppande publik.

Markmiljo

Det bedoms kunna forekomma asfalt med stenkolstjara och/eller tjarpaverkade barlager
inom stora delar av planomradet. Ytligt vegetationsmaterial bedéms kunna innehalla laga
till mattliga halter av féroreningar eftersom det ofta forekommer i stadsmiljoer.
Inventeringen har visat att det tidigare funnits drivmedelsstationer inom planomradet
vilka kan ha orsakat fororeningar pa grund av lackage av drivmedel. Det har ocksa
forekommit kemtvattsverksamhet vaster om planomradet vilket om en eventuell
fororening spridits sig kan ha orsakat fororeningar i grundvattnet inom planomradet.
Oversiktliga miljotekniska undersokningar behéver sdledes genomforas.

| samband med exploatering av planomradet kommer fororeningar i uppriven asfalt,
schaktmassor och lansvatten behdva hanteras. Nagot behov av regelratta saneringar av
markfororeningar bedéms inte foreligga i nulaget, eventuellt undantaget delomradet vid
den fore detta drivmedelsstationen vid Scandinavium. Det kan dock inte uteslutas att det
inom delar av planomradet forekommer forhojda fororeningshalter i forhallande till
planerad markanvandning.

Under detaljplanens genomfdérande, beddms det kravas mer detaljerade miljotekniska
undersotkningar. Undersékningarna bor utforas i jord, asfalt och grundvatten. Uttagna
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prov bor analyseras med avseende pa PAH, petroleumamnen och tungmetaller samt i
relevanta delomraden dven PCB och klorerade alifater. Undersokningarna kan i detta
skede anpassas till planerad byggnation och markanvéandning och utfors da i syfte att
planera kommande masshantering och for att bedéma eventuellt behov av utdkad schakt
pa grund av fororeningar. Eftersom stora delar av omradet tacks av byggnader bedoms
det vara mer fordelaktigt att utfora detaljerade undersokningar efter att de har rivits.

Utfors arbeten intill MolIndalsan finns risk for grumling och arbeten i an kommer
innebara hantering av fororenade sediment. Sadana arbeten kommer innebéara krav pa
skyddsatgarder for att forhindra grumling och spridning av féroreningar.

Arkeologi

Planomradet berdrs inte av nagon kand fornlamning.

Buller

Bullerutredning har upprattats enligt 4 kap 33a § Plan- och bygglagen 2010:900 och
sammanfattas i avsnittet Planeringsforutsattningar. Framtagen bullerutredning
(Norconsult, 2024) anger att hogdelarna kan utformas med bostéder utan sérskilda
anpassningar men att den lagre delen, podiedelen, begransas till mindre lagenheter (<35
kvm).

Bullerutredningen har studerat bullerpaverkan fran en kylanlaggning pa arenornas tak.
Bullerberakningen visar att det ar mojligt att minska ljudniva och uppfylla riktvarden men
det behdver utredas vidare under kommande skeden.

Inom planomradet kommer det under vissa etapper/tidsperioder att behdva utforas
bullrande arbeten som tex rivning, palning och spontning som kan paverka omgivningen.
| narheten till planomradet finns befintliga bostader, hotell och verksamheter.
Bullersituationen under byggtiden behdver utredas vidare.

Luft

God luftmiljo inomhus forvantas uppnas. Ingen atgard kravs.
Skyddsrum

Inom fastigheten Heden 34:17 finns idag skyddsrum med 180 platser och inom
fastigheten Heden 34:20 finns idag skyddsrum med 93 platser.

Om en byggnad, innehallandes ett skyddsrum, ska rivas ska ansokan skickas till
Myndigheten for samhallsydd och beredskap (MSB) i samband med rivningslov.

I samband med rivning staller MSB krav om att platserna ska erséttas inom den nya
bebyggelsen. Ersattningsskyddsrum ska tdcka samma behov som befintliga skyddsrum.
Ett ersattningsskyddsrum tacker saledes inte nagot behov av utékning av antalet
skyddsplatser.

Inget behov fran MSB av utdkade antal skyddsrumsplatser foreligger i dagslaget.
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Innan rivning tillats paborjas ska tillstdnd for “tillféllig begrénsning” av
skyddsrumsfunktionen godkannas av MSB.

| det fortsatta arbetet behéver mojliga placeringar av skyddsrum utredas vidare.
Malet ar att hitta lokaler som i normalfallet kan ha en anvandning och vid behov stallas
om till skyddsrum.

Kompensation for ekosystemtjanster

Goteborgs stad arbetar med kompensationsatgarder for ekosystemtjanster i plan- och
exploateringsprojekt. Kompensationsatgérder innebar att funktioner och véarden som gar
forlorade vid exploatering kompenseras. Vid exploatering ska man i forsta hand forsoka
undvika eller minimera paverkan, genom skyddsatgarder. Om detta inte & mojligt ska
kompensation anvéndas for att aterskapa vardet i naromradet eller erséttas pa annan plats
eller av annat véarde. En sammantagen bedémning och forslag pa kompensationsatgérder
har gjorts tillsammans med berérda kommunala férvaltningar.

En beddmning av behov av kompensationsatgérder har genomforts gemensamt inom
arbete med planprogram for evenemangsomradet, Detaljplan for centralbad och
blandstad norr om Valhallagatan samt aktuell detaljplan for arena och blandstad séder
om Valhallagatan (Stadsbyggnadsforvaltningen, 2024).

Aktuellt planomrade bestar till allra storsta del av bebyggd kvartersmark, eller hardgjord
allman plats och innehaller liten del ekosystemtjanster bortsett fran astraket. Detta medfor
begréansat behov av kompensationsatgarder for ekosystemstjanster enligt nedan.

Vaxter och djur (faglar, fladdermdss, fiskar) finns framst inom Burgardsparken i
Detaljplan for centralbad och blandstad norr om Valhallagatan samt inom astraket som
stracker sig bade genom aktuell detaljplan och Detaljplan for centralbad och blandstad
norr om Valhallagatan. Detaljplanerna paverkar inte fladdermus negativt enligt
framtagen utredning. Inom detaljplaneomradena finns trad (sarskilt skyddsvérda,
jattetrad, rodlistade arter och haltrad) och vattenlevande véxter. Biotopskyddade alléer
finns pa olika platser i detaljplaneomradena. Flertalet stora trad kommer tas bort, sa som
ett storre almbestand, flera biotopskyddade alléer, haltrad m.m. Allén vid Levgrensvagen
kan komma att paverkas. Almbestand har undersokts narmare och konstaterades att alla &r
sjuka.

Nedan anges moéjliga kompensationsatgarder for de ekosystemstjanster som aktuell
detaljplan bedéms ha stor paverkan pa.

Kulturella ekosystemtjanster

Kulturella ekosystemtjanster som bedéms paverkas av planforslaget ar pedagogik,
estetisk, landskap, bollsport, gron oas, kulturhistoria, motion, naturupplevelse och utblick.
Paverkan sker framfor allt genom att delar av parken och idag 6ppna ytor som anvands
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for motion och naturupplevelser ianspraktas av ny bebyggelse och begransar utblickar
fran hojdryggarna i Burgardsparken.

Kompensation for kulturella ekosystemtjanster kan vara att tak pa ny bebyggelse
tillgangliggors for vistelse, att befintliga bollplaner ersatts pa annan plats och att parken
utvecklas med nya vistelsekvaliteter sisom stadsdelslekplats, nya planteringar, strak som
uppmuntrar rérelse och motion med mera. Vilka kompensationsatgarder som ar mojliga
att genomfora behdver studeras vidare.

Stddjande ekosystemtjanster

Stodjande ekosystemtjanster som bedéms paverkas av planforslaget ar vistelseplats,
vaxtplats, artrikedom, individrikedom, rodlistad art och 6vrigt viktigt naturomrade. De
stodjande ekosystemtjansterna paverkas negativt framfor allt pa grund av minskade gréna
ytor, utvecklade malpunkter vilket ger mer slitage och okat antal besokare i parken.

Mojliga kompensationsatgarder for stodjande ekosystemtjanster kan vara att om majligt
flytta trad inom omradet, plantera nya trad och blommande buskar i de mer naturlika
delarna av parken, skapa utrymme for dod ved och haltrad samt satta upp mulm- och
fagelholkar samt insektshotell i omradet. Vilka specifika atgarder som foreslas behover
studeras vidare.

Reglerande ekosystemtjanster

Reglerande ekosystemtjanster som bedéms paverkas av planférslaget ar pollinering,
bullerreduktion och luftrening. For att kompensera for forlorade varden foreslas grona tak
och fasader samt en komplettering av blommande buskar och véxter i parkmiljoerna.

Gronytefaktor

Har redovisas genomférandet. Eventuella utredningar som har tagits fram for
detaljplanen redovisas i avsnittet Planeringsforutsattningar.

Goteborgs stad arbetar med gronytefaktorer i plan- och exploateringsprojekt for att
sakerstalla att g6teborgarna dven i framtiden har tillgang till gronska och dess
ekosystemtjanster.

Gronytefaktorn ar ett matt pa hur mycket ekosystemtjanster ett omrade ger, det vill siga
hur mycket hjalp vi far av grona och bla ytor for att hantera platsens miljoutmaningar.
Utifran satta malnivaer och att utga fran platsens behov och forutsattningar styr metoden
mot de atgarder som ar mest effektiva och bast behovs. Kommunen tillsammans med
exploatoren tar fram beskrivningar pa hur olika ytor ska hanteras.

Detaljplanen har gronytefaktor med malnivaer for gata, park och kvarter. Syftet med
gronytefaktor dr att vdrna och stérka ekosystemtjanster samtidigt som staden véxer och
utvecklas. Gronytefaktorn ar ett matt pa hur mycket ekosystemtjanster ett omrade ger.
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Gallande malnivaer for aktuell detaljplan foljer stadens gronytefaktormodell, som anger
gata 0,15 och kvartersmark 0,25.

Hur malnivaer ar tankt att uppnas redogors i respektive utredning for park, gata och
bebyggelse.

Gata

| framtaget trafikforslag uppnas gronytefaktor 0,15. For att 6ka gronytefaktor ytterligare,
bor projektet arbeta med att fa in en variation av vegetation men framfor allt behovs det
planteras manga stora trad (>10 m). Detta bor studeras vidare i nasta skede.

Kvarter

Inom detaljplanen ar nast intill all kvartersmark bebyggd, vilket medfor att gronytefaktor
behdver hanteras inom taklandskapet. Infér samrad har en kombination av ytor utretts
inom arenornas takplan med sedum, taktradgard med vegetationskladda tak, grona vaggar
samt hardgjorda vistelseytor och solceller.

Malniva for gronytefaktor inom kvartersmark ar 0,25 men det bedéms svart att uppna
inom aktuell detaljplan. Detta beror dels pa att nast intill all kvartersmark ar bebyggd,
dels pa utmaningar kopplat till bebyggelsens karaktar med en arena som har stor
spannvidd vilket gor det svart med for stora laster pa den delen av taklandskapet.

Gronytefaktor behdver studeras vidare efter samrad av detaljplan och kommande
arkitekttavling. Infor granskning ska ocksa gronytefaktor studeras gemensamt for
kvartersmarken, alltsa bade kvartersmark for bescksanlaggningar och kvartersmark for
bostader och centrumandamal.

Ekonomiska fragor

Kommunens investeringsekonomi

Exploateringsnamnden far utgifter for utbyggnad av allman plats (gator, torg, gang- och
cykelvagar och natur), forrattningskostnader, ledningsomlaggningar, marksanering och
kompensationsatgarder. Exploateringsnamnden far inkomster fran forsaljning av
kvartersmark samt exploateringsbidrag.

Kretslopp och vattennamnden far inkomster i form av anlaggningsavgifter samt utgifter
for utbyggnad av kommunala vatten-, dagvatten och spillvattenledningar.

Goteborg Energi far inkomster i form av anlaggningsavgifter samt utgifter for
utbyggnation i omradet. Kostnaden for flytt av anlaggningar star staden for 50-100%
enligt markupplatelseavtalet beroende pa vilken typ av anlaggningar det &r och hur deras
sakrattsliga skydd ser ut. Omfattning, kostnad och ansvar for dvriga skyddsatgarder
behdver utredas vidare i kommande genomfdrandestudie.

Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for arenor och blandstad séder om Valhallagatan 128 (137)
Dnr: SBF-2023-00156 PLANBESKRIVNING



SAMRADSHANDLING

Kommunens drifts- och férvaltningsekonomi

Inom planomradet finns tva tomtrattsupplatelser som avses upphora.
Exploateringsnamndens drifts- och forvaltningsekonomi minskar till féljd av att den
arliga tomtrattsavgalden avseende Scandinavium och Valhallabadet utgar.

Stadsmiljonamnden far kostnader for driften av nya anlaggningar inom allman plats i
form av ranta och avskrivningar, samt skotsel och underhall.

Kretslopp och vattennamnden far intakter fran brukningstaxan samt kostnader for ranta
och avskrivningar och for driften av vatten-, dagvatten och spillvattenledningar.

Kommunens 6vriga investeringar

Stadsmiljonamnden far utgifter for upprustning av palissader langs Mélndalsan.

Ekonomiska konsekvenser for exploatdren

Higab &r exploatdr avseende ny arena och annex inklusive logistiklésning och
kringfunktioner samt hotell och kommersiella ytor.

Demontering och rivning av befintliga byggnader och anlaggningar samt byggnation och
anlaggningsarbeten inom kvartersmark, bekostas av exploatoren. Exploator ska dven
bekosta lantméteriatgarder inom kvartersmark, eventuell geoteknisk undersokning
avseende t.ex. markens barighet och markradonforekomst samt de tillstand och samrad
som krévs enligt miljobalkens regler. Exploatdren bekostar dven bildandet av nya
gemensamhetsanlaggningar om sadana behdvs med anledning av detaljplaneforslaget.

Svenska Méssan Stiftelse ar exploatér avseende massans expansionsyta.

Markanvisade exploatdrer bekostar utredningar och utbyggnad av den egna
kvartersmarken inklusive eventuella erforderliga gemensamhetsanlaggningar.

Forbattrad in- och utfart for gods via Orgrytevagen, med majlighet att vissa tider och med
vissa fordon kora ut mot dster Gver sparvagnssparen och vidare mot Orgrytemotet, utgor
en nodvandighet och en nytta for Svenska Méassan och arenan. Darmed ar dessa atgarder
foremal for exploateringsbidrag.

Ekonomiska konsekvenser for 6vriga

Gateborgs stads parkerings AB far i samband med arrendets upphérande utgifter for
avrojning av markparkering.

Stadsfastighetsforvaltningen far kostnader for demontering av forskola.
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Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare

Den nya arenans uttkade publikkapacitet ger 6kade besokarvolymer och fler stora
evenemang som attraherar mer langvaga besokare. Det ger i sin tur hogre beldggning pa
boendeanléggningar och en higre turistandel. Med den uttkade publikkapaciteten
beddms den nya arenan ge en dkad turismekonomisk effekt jamfoért med dagens
Scandinavium.

Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal

Enligt PBL ska kommunen redovisa vilka exploateringsavtal som i samband med
detaljplanen genomfarande ska tecknas och dess huvudsakliga innehall. Innehall kan vara
utbyggnad av allman plats, fastighetsbildningsatgarder, ledningsflytt m.m. Detaljplanens
konsekvenser for exploatoren avseende ekonomi, ataganden mm ska beskrivas.

Innan detaljplanen antas ska, i enlighet med kommunens riktlinjer for exploateringsavtal,
avtal tecknas mellan kommunen och Higab angaende genomfdrandet av planen. Genom
exploateringsavtalet regleras bl.a. utbyggnaden av kommunaltekniska anlaggningar inom
avtalsomradet, markoverlatelser samt Gvriga eventuella atgarder som ska ske i samband
med genomfdérandet av detaljplanen. Exploateringsavtalet medfor bland annat att planens
genomfdrande sékerstélls ekonomiskt samt att samordningen mellan exploatéren och
kommunen regleras avseende utbyggnad av kvartersmark respektive allman plats. For
exploatdren innebar exploateringsavtalet att kostnader for planens genomférande
tydliggdrs och att exploatéren kanner till kommunens intentioner avseende utbyggnad av
allmén plats mm.

Kopeavtal ska tecknas mellan Higab och kommunen avseende fastighet for ny arena med
annex och traningsrink. Alternativt kan fastigheten upplatas genom tomtratt.

Mobilitetsavtal ska tecknas mellan Higab och kommunen. Avtalet avser att sdkerstélla att
de mobilitetsatgarder som presenteras i mobilitets- och parkeringsutredningen genomfors.
Avtalet ska vara tecknat innan detaljplanens antagande

Avsiktsforklaring
En avsiktsforklaring om fortsatt samverkan och utveckling inom omradet har tecknats
mellan Higab AB, exploateringsforvaltningen och Svenska Mdssan Stiftelse.

Genomfodrandeavtal

Genomforandeavtal kommer att tecknas med exploator av blandstadskvarteret mot
Skanegatan samt med Svenska Massan Stiftelse avseende massans expansionsyta.
Genomforandeavtalet reglerar bland annat samordning mellan kommunen och
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exploatéren samt specifika villkor som ingatt i markanvisningen. Avtal som hanterar
overlatelse av mark fran kommunen till exploatéren och Svenska Massan Stiftelse
tecknas parallellt med genomférandeavtalet. For Svenska Massans expansionsyta kan det
bli aktuellt med en tomtrattsupplatelse.

Andra genomfdrandeavtal

Avtal mellan exploatdr och dvriga fastighetséagare

Auvtal skall tecknas mellan Higab och Svenska Massan Stiftelse angdende gemensamma
I6sningar for saval gods- och logistik som for dvriga funktioner. Framtida genomférande,
agande samt drift och underhall av olika ytor och funktioner ska utredas. Nar dessa
utredningar & genomforda och beaktade avses separata avtal att tecknas.

Avtal mellan ledningségare och exploator

Inom kommunéagda fastigheter kan finnas ledningar som omfattas av markupplatelseavtal
mellan Goéteborg Stad och Géteborg Energi som reglerar Goteborg Energikoncernens
ledningar inklusive tillbehor i Géteborgs Stad.

Inom kommunégda fastigheter kan finnas ledningar som omfattas av markupplatelseavtal
mellan Géteborg Stad och Telia/Skanova som reglerar Teliakoncernens ledningar
inklusive tillbehor i Géteborgs Stad.

Ledningsagare ar skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med
kommunen/exploatoren avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid
omlaggning av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningsdgaren och
kommunen/exploatdren for att sakerstélla ataganden vad géller kostnader, utférande samt
ledningsratt.

Markanvisning

Marken inom omradet 4gs av Goteborgs Stad genom exploateringsnamnden.
Blandstadskvarteret mot Skanegatan kommer att markanvisas av exploateringsnamnden
efter detaljplanens laga kraft.

Ytan for expansion av Svenska Massans verksamhet avses markanvisas av
exploateringsforvaltningen till Svenska Méssan Stiftelse innan detaljplanens antagande.

En markanvisning innebér en ratt for en intressent att under en viss tid och pa vissa givna
villkor, fa forhandla med staden om forutsattningarna for genomférande av ny bebyggelse
inom det aktuella markomradet som staden &ger. Genom markanvisningsavtal kan
kommunen stalla villkor om miljoéanpassat byggande eller villkor som styr inriktningen
pa bostadshyggandet, exempelvis bostadernas upplatelseform. Markanvisningar ska félja
vid tillfallet aktuella riktlinjer for markanvisningar i Goéteborgs Stad.
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Befintliga avtal som berdrs

Heden 34:17 &gs av Goteborgs kommun och ar upplaten med tomtrétt for Higab som éager
Scandinavium. Da fastigheten avses ombildas och Scandinavium avvecklas kommer
tomtratten att sagas upp for upphorande till gallande periods utgang.

Heden 34:20 &gs av Goteborgs kommun och ar upplaten med tomtrétt for Higab som éager
Valhallabadet och Valhalla sport. Da fastigheten avses ombildas och Valhallabadet och
Valhalla sport avvecklas, kommer tomtratten att ségas upp for upphérande till gallande
periods utgang.

Stadsfastighetsforvaltningen har ett kommuninternt markupplatelseavtal for
Burgardsgymnasiet inom fastigheten Heden 37:5. Del av fastigheten planlaggs som
allman plats, TORG. Denna del av avtalet sags upp for avflyttning. P4 marken finns en
cykelparkering som behdver ersattas pa annan plats. Fragan behover studeras vidare infor
granskning.

Goteborg Energi har ett nyttjanderattsavtal med Svenska Massan Stiftelse och Higab AB
avseende fjarrkyla anlaggning pa tak. Da anlaggningen behover flyttas till ny plats inom
kvarteret behdver nyttjanderattsavtalet justeras att galla den nya placeringen.

Goteborgs stads parkerings AB har ldgenhetsarrende fér markparkering om
ca 315 p-platser pa fastigheten Heden 705:7. Arrendeavtalet sags upp for avflyttning.

Stadsfastighetsforvaltningen har ett kommuninternt avtal for forskolan pa Valhallagatan 4
fastigheten Heden 705:7. Avtalet sags upp for avflyttning.

Tidplan

Tidplanen for genomforandet ar en tidig uppskattning baserad pa tillgangliga uppgifter i
planeringsskedet. Tidplanen kan komma att paverkas av strategiska beslut hos inblandade
aktorer, nya omstandigheter som framkommer i projekteringsfasen samt omvérldsfaktorer
som inte gar att forutsaga under planarbetet.

Planforslaget reglerar inte utbyggnadsetapperna men en samordning kring
utbyggnadsetapper finns mellan staden och aktorerna. Utgangspunkten for utbyggnad och
etappindelning ar att utvecklingen i storsta mojligaste man ska ske somlost for befintliga
verksamheter i och i anslutning till planomradet som berérs. Nytt centralbad norr om
Valhallagatan behover vara i drift innan Valhallabadet kan demonteras och rivas for att ge
plats at en ny arena.

Ungefarlig tidplan
Q1 2027 Detaljplanen antas
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Q12031 Efter att nytt centralbad fardigstallts norr om Valhallagatan kan
Valhallabadet demonteras och rivas for att ge plats at en ny arena.
(osakerhet +/- 1-2 ar)

Q32034 Ny arena kan sta fardig. Scandinavium kan darefter demonteras och
rivas. (osdkerhet +/- 1-2 ar)

Q3 2036 Annexet (ersattning for Lisebergshallen) kan sta fardigt.
(osakerhet +/- 1-2 ar)

Ovrig exploatering kommer att kunna fardigstallas darefter. | nulaget &ar
fardigstallandetider for olika delar av 6vrig exploatering medvetet inte specificerad, for
att sakerstalla flexibilitet i utbyggnadsskedet.

Om planen inte dverklagas vinner den laga kraft cirka fem veckor efter antagande.

For att mojliggora byggstart omgaende efter detaljplanens laga kraft anvands arbetssattet
parallella processer som innebadr att exploatdr, exploateringsforvaltningen och berérda
ledningségare projekterar parallellt med detaljplaneprocessen samtidigt med en tidig start
av processerna for nybyggnadskarta, fastighetsbildning och bygglov.

Prdovning enligt annan lagstiftning i
genomfdrandet

Fastighetsratt, anlaggningsratt och ledningsratt

Markoverforingar mellan fastigheter eller bildande av nya fastigheter innebé&r prévning
enligt fastighetsbildningslagen. Om planens genomférande kraver att
gemensamhetsanlaggningar inrattas eller att ledningsrétter bildas blir &ven provningar
enligt anlaggningslagen eller ledningsrattslagen aktuella.

Dispenser och tillstand

Tillstand for, eller anmalan om vattenverksamhet kommer att kravas och hanteras av den
som behdver respektive tillstand eller anmélan. Samordning med
Exploateringsforvaltningen ska ske da forvaltningen ansvarar for en vergripande
samordning av utbyggnadsplanering och miljétillstand.

Biotopsskyddsdispens for paverkan av allétrad hanteras och samordnas av
exploateringsforvaltningen. Detsamma galler eventuell dispens fran strandskydd for
genomforande av ekologisk kantzon.

Samrad enligt 12 kap. 68 miljobalken kravs for att ta ned sarskilt skyddsvarda trad.

Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for arenor och blandstad séder om Valhallagatan 133 (137)
Dnr: SBF-2023-00156 PLANBESKRIVNING



SAMRADSHANDLING

En anmélan enligt 28 § forordning (1998:899) om miljofarlig verksamhet och héalsoskydd
ska ldamnas in till tillsynsmyndigheten senast 6 veckor innan planerade markarbeten
paborjas.

Upplysningar

Avloppsnétet inom kvartersmark ska utformas som duplikatsystem med skilda ledningar
for dag- och dréneringsvatten respektive spillvatten. For att anslutning med sjélvfall ska
tillatas ska fardigt golv vara minst 0,3 meter dver markniva i férbindelsepunkt, med
hansyn till risk for uppddmning i allmént dag- och spillvattensystem.

Om markarbeten planeras narmare an 10 m fran VA-anlaggning ska Kretslopp och vatten
fa mojlighet att granska arbetet enligt rutin ”Kretslopp och vattens anvisningar for
markarbeten” p& Goteborg stads hemsida.

Ovrigt

Fasad i fastighetsgrans och hantering av privata anlaggningar inom allman plats

Planforslaget medger byggnation med fasad i fastighetsgrans. Utifran planeringen med
byggnadsfasad i fastighetsgrans i kombination med avsaknad av kvartersmark uppstar
fragor kring hur privata anlaggningar som normalt placeras utanfér huskroppen, men
inom kvartersmark, ska hanteras. Exempel pa sadana anlaggningar ar dagvatten- och
dréneringsledningar, balkonger samt lankplattor.

I byggskedet kan dispositionen ge upphov till behov av att tillfalligt nyttja mark utanfor
egen kvartersmark for exempelvis spont.

Genomférandestudie allmén plats

En genomférandestudie kommer utféras for att bland annat sakerstélla att de allménna
behoven av utrymme for exempelvis ledningar, tréd, vdgdagvattenhantering mm inryms i
gatorna samt for att utreda om det darutdver finns plats for de privata behoven enligt ovan
i gatorna. Utifran detta utredningsarbete kommer det finnas mer information infor
granskningen om och vilka eventuella prioriteringar som behgvs.

Kompensationsplanering

Genomforande av planforslaget innebdr att biotopsskyddade allétrad behover tas ned.
Kompensationsplantering av en del av de nedtagna allétraden sakras i detaljplanen genom
en bestdmmelse om tradplantering i lokalgatan.
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Planeringsunderlag

Foljande planeringsunderlag har legat till grund for detaljplanens utformning och
omfattning. Nar planprocessen ar avslutad forvaras underlagen i kommunens e-arkiv.

Forutsattningsstudie dagvatten och skyfall, Kretslopp och vatten, 212000-1355, 2024-
03-06, bestélld av Stadsbyggnadsforvaltningen

Dagvatten- och skyfallsutredning, Kretslopp och vatten, 212000-1355, 2024-12-04,
bestalld av Stadsbyggnadsforvaltningen

Geotekniska utredningar

e Markteknisk undersékningsrapport (MUR), Markera, organisationsnummer:
559128-1992, 2024-06-20, bestélld av Exploateringsforvaltningen

o PM Geoteknik, Markera, organisationsnummer: 559128-1992, 2025-01-15,
bestélld av Exploateringsforvaltningen

e Projekterings-PM, Markera, organisationsnummer: 559128-1992, 2025-01-15,
bestélld av Exploateringsforvaltningen

o PM Geoteknik och Bergteknik, Norconsult, organisationsnummer: 556405—
3964, 2023-06-22, bestélld av Exploateringsforvaltningen

¢ MUR Geoteknik, Norconsult, organisationsnummer: 556405-3964, 2023-06-22,
bestalld av Exploateringsforvaltningen

o Detaljerad stabilitetsutredning, Sweco, organisationsnummer: 556542-9841,
2011-09-15, bestalld av Stadsbyggnadskontoret

e Stabilitetsutredning, Tellstedt, organisationsnummer: 556075-6537, 2005-02-
16, bestélld av Goteborgs Stads Parkeringsaktiebolag

e Geoteknisk utredning: PM betraffande geotekniska forhallanden,
Norconsult, organisationsnummer:; 556405-3964, 2017-05-24, bestélld av Higab

e Geoteknisk undersokning, geotekniska forhallanden, planritning,
Norconsult, organisationsnummer: 556405-3964, 2010-11-19

e PM Bedomning tillstandsplikt grundvatten, Sweco, organisationsnummer:
556542-9841, 2024-02-19, bestélld av Higab

Gronstrukturutredning, Exploateringsférvaltningen, 2024-03-07

Markmiljoutredningar
e Historisk inventering samt forslag till provtagningsplan av férorenad mark,
Relement, organisationsnummer: 556747-0181, 2024-02-15, bestalld av Higab
e Samradsunderlag Markmiljo, Exploateringsforvaltningen,
organisationsnummer: 212000-1355, 2023-06-05

Inventering av fladdermass, Enviro Planning, organisationsnummer: 556589-2105,
2024-09-16, bestalld av Stadsbyggnadsforvaltningen

Kulturmiljéutredningar
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e Scandinavium - byggnadshistorisk utredning & konsekvensbeskrivning,
Antiquum AB, organisationsnummer: 556699-9222, 2024-03-18, bestalld av
Stadsbyggnadsforvaltningen

¢ Valhallabadet - byggnadshistorisk utredning & konsekvensbeskrivning,
Antiquum AB, organisationsnummer: 556699-9222, 2024-03-18, bestalld av
Stadsbyggnadsférvaltningen

e Evenemangsomradet — Kulturmiljounderlag till planprogram, Goteborgs
Stadsmuseum, 2023-04, bestalld av Stadsbyggnadsférvaltningen

Kvalitetsprogram, Stadsbyggnadsforvaltningen, 2025
Lokaliseringsutredning, Stadsbyggnadsforvaltning, 2025-02-24

Luftutredning for evenemangsomradet, COWI, organisationsnummer: 556204950,
2024-08-20 bestélld av exploateringsforvaltningen

Miljokonsekvensbeskrivning, Tyréns, organisationsnummer: 5561947986, 2025-03-
05, bestalld av Stadsbyggnadsforvaltningen

Mobilitets- och parkeringsutredning for del av Evenemangsomradet - Arenan,
Annexet, Arenahotell samt tillbyggnad for Svenska Méssan, Trivector,
organisationsnummer: 556555-1701, 2025-01-08, bestélld av Exploateringsforvaltningen

Naturvardesinventering, Jakobi, organisationsnummer: 556997-7175, 2023-09-08,
bestélld av Stadsbyggnadsforvaltningen

PM Brand, FSD Goteborg AB, organisationsnummer: 556720-6668, 2024-12-13,
bestélld av Exploateringsforvaltningen

Risk- och sdkerhets PM, Bengt Dahlgren, organisationsnummer: 556150-0751, 2024-
10-31, bestalld av Higab

Social- och barnkonsekvensanalys, WSP, organisationsnummer: 556057-4880, 2024-02-
09, bestalld av Stadsbyggnadsforvaltningen

Solljusanalys Evenemangsomrade, Stadsbyggnadsforvaltningen, 2024-12-10

Trafikanalys arenastaden, Sweco, organisationsnummer: 556542-9841, 2024-02-21,
bestélld av Goteborgs stad

Trafik- och utformningsforslag, COWI, organisationsnummer, 2024-11-29, bestélld av
Exploateringsforvaltningen

Trafik- och industribullerutredning — arenaomradet soder om Valhallagatan,
Norconsult, organisationsnummer: 556405-3964, 2024-12-12, bestalld av
Exploateringsforvaltningen

Underlag for gestaltning av allmén plats, 02Landskap, organisationsnummer: 556337—
8727, 2024-05-31, bestélld av Exploateringsforvaltningen

Undersokning om betydande miljopaverkan, Stadsbyggnadsforvaltningen 2023-11-02
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Vybildsbilaga, Stadsbyggnadsférvaltningen, 2025-03-07

For Stadsbyggnadsférvaltningen

Arvid Torngvist
Enhetschef detaljplan Centrum Ost

Ivana Markovic
Planarkitekt

Emmelie Gustavsson
Plankonsult

For Exploateringsforvaltningen
Stefan Unger
Enhetschef Projektledning nordost

Janna Andersson, Projektledare
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